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1- Introducao

O presente documento tem por objeto a descricio, a motivagio e a jdstiﬁca;éo'd_a
alteragdo a efetuar ao Plano de Pormenor das Quintelas, consistindo esta na primeira
alteragio ao referido plano.

O Plano de Pormenor das Quintelas em vigor foi aprovado em sessdo ordinaria da
Assembleia Municipal em 22 de novembro de 2012, com publicagdo na II? série do
Diério da Republica de 4 de janeiro de 201 3.

Nos termos do nimero 2 e 3 do artigo 1° do Regulamento do Plano de Pormenor das
Quintelas, dispbe-se que:

2- As disposicies contidas no presente -Plano aplicam-se & totalidade do
territério por si abrangido, tal como se encontra definido na Planta de
Implantagéo.

3- O plano tem como objetivos gerais: -

a) Redefinigcdo do tecido urbano com a colmatagao do edificado;
b) Eliminagdo de estrangulamentos viérios."
c)

A imagem seguinte representa a Planta de Implanta¢do do Plano de Pormenor das
Quintelas em vigor:
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Flgura 1 Extrato da Planta de Implantagso do Plano de Pormenor das Quintelas em vigor, publicada na |i* série do Diérilo da
Repiiblica em 4 de janeiro do 2013
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1@ ALTERACAO AO PLANO DE PORMENOR DAS QUINTELAS

Foi rececionado um requerimento subscrito por um dos proprietarios abrangidos por
esta operagdo a solicitar uma alteragio ao plano de pormenor que consiste numa
ligeira alteragéo a diretriz do arruamento que intercepta a- sua propriedade,
viabilizando a reabilitagio de um edificio habitacional. pré existente e ajustar.-a
proposta de reparcelamento contida no plano ao cadastro original.

4- Enquadramento no PDM

Relativamente ao enquadramento no PDM, esta alteragiio ao Plano ndo contraria em
nada o estabelecido em regulamento e plantas constituintes do PDM em vigor.
As condigdes de uso, ocupagdo e transformagéo do solo para a 4rea de intervengio
do Plano de Pormenor estdo estabelecidas no Plano Diretor Municipal, chama-se a
atengdo para a sua leitura, bem como a consulta das plantas constituintes do PDM,
por forma de complémenta'r o conteiido deste ponto, cbh a analise de toda a gama
de disposigées gerais, conceitos e definigdes, regras e quantificacbes.
De acordo com o disposto no regulamento do Plano Diretor Municipal, o Plano de
Pormenor das Quintelas estd abrahgido pelas seguintes classes e categorias de
espago:

Solo Urbano:

Categoria operativa de solo urbanizado e subdividido nas categorias funcionals-

de: .

a) espaco residencial;

. b) espago urbano de béixa_densidade.

No ambito das c_irculagées,.das redg§ ‘vigrias e pedonais, o conjunto de propostas
deste Plano pode ser integrado na sequéncia dé opgdes que, seguindo as premissas
fundamentais do PDM, organizam e clarificam o sistema urbano complexo: e

articulado de Sé&o Jodo da Madeira. Assim exemplos como a manutengao seletiva da
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globalidade dos arruamentos, a requalificagido das vias integrarites deste Plano, os

novos arruamentos propostos ndo divergem na configuracio prevista pelo PDM.
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Figura 2 . Extrato da Planta de Ordenamento do Plano Director Municipal em vigor
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5- Fundamentacio da alteragdo do Plano de Pormenor das Quintelas’

A necessidade de alteragio do Plano de Pormenor das Quintelas resulta de um
requerimento subscrito por um dos proprietarios abrangidos por esta operagéo a
solicitar uma alteragdo ao Plano de Pormenor. |

O pedido de alteragio fundamenta-se na intensdo do proprietario em reabilitar um

edificio habitacional pré-existente para uso e fruicio como habita¢io prépria.

Os planos devem obedecer a critérios de equidade e’ sustentabilidade onde o
principio da reabilitagio assume particular importancia e acuidade na racionalizacdo
e gestdo de recursos, desta forma se propds despoletar o procedin{ento de alteragéo
ao Plano de Pormenor das Quintelas.

5.1 Histérico do processo
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Figura10 e 11 . cont. Doc. Pedido de alteragio do plano de Pnrrn'gnor das Quintelas - dggehhos da proposta

6- Metodologia e faseamento da aiteragio do Plano

Por deliberagio tomada em reunido de cAmara municipal em 13 de junho de 2017 e
na sequéncia do requerimento subscrito por um dos proprietirios de uma das
parcelas de terreno abrangida pelo Pano de Pormenor das Quintelas, foi decidido
de;ptjleta'r um procedimento. de alteracio desse plano de pormenor, .com a
aprovagio da abertura do perfodo de participagdo pljev'entivé referente a alteragio
do Plano de Pormenor das Quintelas. Este procedimento foi publicado na II* série do
Didrio da R'élpﬂblica em 21 de novembro de 2017 com o aviso n.° 13924/2017 que
estabelecia um periodo de quinze dias.
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O periodo de participagdo preventiva encerrou a 21 de dezembro de 2017 sem que
tivessem sido apresentadas quaisquer 'informagées, observagbes ou sugestdes .a
proposta de elaboragio de uma altera¢ao ao plano de pormenor.

O processo foi remetido ao executivo municipal a 4 de janeiro de 2018.

Na abertura do procedimento de alteragio foi fixado um prazo de 90 dias para
execugio da alteragio proposta.

Nos termos do disposto no n.°7, do artigo 76°, do regime juridico dos instrumentos
de geétéo dc’; territério revisto pelo Decreto-Lei n.°80/2015, de 14 de maio, o nio
cumprimento do prazo determina a caducidade do procedimento.

Nao tendo sido dada ‘continuidade ao processo de alteragdo do Plano de Pormenor
das Quintelas, foi necessdrio despoletar novo procedimento e por deliberagio da
cdmara municipal a 18 de fevereiro de 2020 proéedeu-sé 3 abertura de um perfodo
de participagio preventiva.
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Flgura 12 e 13. Doc. Informagéo técnica da Divislo de Planeamenw Ordenamento e Ambiente ao pedido de alteragSo do Planc de
Pormenor das Quintelas e Doc. Deliberagiio do executivo para 12 Alteragao do Plann de Pormenor das Quintelas
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Figura 14 . Doc. Aviso para publicagiio em Didrio da Repdblica

Figura 15 e 16 . Publicagiio em lDi&rio da Republica
Figura 17 . Doc. Informagdo de encerramento do perlodo participativo
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Figura 18 . Doc. Informacio paia nova abertura de procedimentos. par; alferagio do Planc de Pormenor das Quintelzs
Figura_ 19 e 20 . Doc. Proposta pa'ra nova abertura de procedimentos para alteracfio do Plano de Pormenor das Quintetas
Figura 20 . Doc. Avisa para publicagio em Diério da Repiiblica para abertura de perfodo de participagiio preventiva
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Figura 21 . Publicaggo em Diéro da Rep(iblica para abertura de periodo de participagio preventiva

Por intermédio do Aviso n.° 4543/2014 publicado em Diério da Replblica, 2* série, n.°
54, de 17 de marco de 2020, foi estabelecido um prazo de 15 dias paré fo_rrhulagéé de
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sugestes e apresentagio de informagbes sobre quaisquer questdes que pudessem ser
consideradas no &mbito deste procedimento.

Na pégina oficial da internet da Cdmara Municipal de Sdo Jodo da Madeira também se
procedeu & publicagio da alteragéio ao Plano de Pormenor. das Quintelas, convidando-se,
ao mesmo tempo, .todos os. interessados a formular sugestdes e a apresentar
recomendagdes. '

Durante o periodo destinado & formulagdo de sugestdes e a apresentagéo de
recomendagbes néo foi registada nenhuma participagéo.

7- Dispensa de avallagio ambiental estratégica

O presente capitulo tem como ‘objetivo responder as exigéncias legais expressas no
Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio, diploma que procede a revisdo do Regime
Juridico dos Instrumentos de Gestéo Territerial (RIGT), e, no Decreto-Lei ne 232/2007, de
15 de junho, alterado pelo Decreto-Lei n.° 58/2011, de 4 de maio, que estabelece o
Regime Juridico de Avaliagio Ambiental Estratégica (AAE) dos Instrumentos de Gestao
Territorial {IGT), em relagio & eventual necessidade de a alteragdo do Plano de.Pormenor
das Quintelas ser sujeita a AAE. '
A Lei n.° 31/2014, de 30 de maio — Lei dé Bases Gerais da Politica Publica de Solos, de
‘Ordenamento do Territério e de Urbanismo - consagra no seu artigo 3°, n.° 2, c), que as
polfticas publicas e as atuagdes administrativas contribuem, ainda, para a preservagéo do
ambiente e estdo subordinadas, entre outros, ao seguinte principio ambienfal:
¢) Da transversalidade e da integragéo de polfticas ambientais nas polfticas de

ordenamento do territério e urbanismd, nomeadamente mediante a

realizagéo ‘de avaliagdo ambiental que identifique e monitorize efeitos

significativos no émpiénte que resuftem de um programa ou.plano territorial;
‘No que concerne & AAE das alteragdes aos IGT, nos termos do n.°1 do artigo 102° do

Decreto-Lei n.°80/2015, de 14 de maio, as pequenas alteragées aos programas € aos
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planas territorials sé sio objeto de avaliagio ambiental no caso de se determinar que séo
suscetfveis. de ter efeitos s.lgmflcatwos no ambiente. Tem-se portanto, um nivel de
dlscrlcmnarledade gque advém da utilizagio. de conceitos indeterminados como
"pequenas alteragbes” e “suscetiveis de ter efeitos significativos no ambiente”, que
compete ) entidade r'espo'nsé\}el pela elaboragdo do plano ou programa a qualificagio
das alteragGes, de acordo com os critérios estabelecidos no anexo ao Decreto-Lei n.°
232/2007, de 15 de junho, alterado pelo decreto-Lei n.2.58/2011, de 4 de maio, podendo
ser precedida de consulta as entidades as quais, em virtude das suas responsabilidades
ambientais especrflcas, possam interessar os efeitos ambientais resultantes da apllcagao
do plano fr. o n.° 2 do artigo 120° do Decreto-Lei n.2 80/2015, de 14 de maio.

De acordo com o Decreto-Lei n.° 232/2007, de 15 de junho, alterado pelo decreto-Lei n.°
58/2011, de 4 de maio, os critérios de determinagic da probabilidade de efeitos
significativos no ambiente séo os seguintes:

1 - Caracteristicas dos planos e proéramas, tendo em conta, nomeadamente:

a) O grau em que o plano ou programa estabelece um quadro para os projetos e
outras atividades no que respeita & localizacdo, natureza, dimenséo e cdndigées
de funcionamento ou pela afetagdo de recursos;

b) O grau em que o plano ou programa influencia outros planos ou programas,
incluindo os inseridos numa hierarquia;

¢) A pertinéncia do plano ou programa para a integracdo de consideragbes
amblentals, em especial com vista a promover o desenvolvimento sustentével;

d) Os problemas ambientais pertmentes para o plano e programa;

e A pertménc:a do plano ou programa para a implantagéo da Ieglslagéo eh? matéria
de ambiente. |

2 - Caracterlsticas dos impéctes e da érea suscetivel-de ser afetada, tendo em conta,
nomeadamente:

é) A ;orobabih'dade, a dur'agéo; a frequéncia e a reversibilidade dos efeitos;

b) A natureza cumulativa dos efeitos;-

¢) A natureza transfronteiria dos efeitos;
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d) Os riscos para a satde humana ou para o ambiente, designadamente devido a
_ acidentes;
e) A dimenséo e extensdo espacial dos efeitos, em termos de 4rea geogréfica e.
dimensé&o.da populacéo suscetivel de ser afetada;

f)* O valor e a vulnerabilidade da érea suscetfvel de ser afetada, devido a:

) Caracteristicas naturais especificas ou patriménio cultural;
)] Ultrapassagem das normas ou valores limite em matéria de qualidade
ambiental;

iii) Utllizag&o intensiva do solo;
g) Os efeitos sobre as dreas ou paisagens com estatuto protegido a nivel nacional,
éqmunitério ou internacional.
Em termos de caracterizagdo da natureza da 5Itera;§o do Plano de Pormenor - das
Quintelas e da drea de intervengdo envolvida, estéd-se em presenca de uma alteragdo ao
Plano de Pormenor que néo é suscetivel de produzir efeitos ambientais significativos,

tendo presente os seguintes critérios a seguir descritos.

Critérios.

| "Ponderacag

1 — Caracteristicas dos planos e programas, tendo em conta, homeadamente:

a) O grau em que o plano ou
programa estabelqce‘prr-l guadro
para os projetos -e outras
atividades' no que respeita &
localizagéio, natureza, dimenséo e
condigdes de funtionamento ou
pela afetaglio de recursos;

A alteragfio do Plano de Pormenor das Quintelas incide unicamente numa
ligeira alteragio & diretriz de um arruamento e'.ajuéte do reparcelamento, para
viabilizagho de reabilitacio de uma habitagso pré existente. Sendo que o plano
deve obedecer a critérios de equidade e sustentabilidade onde o principio da
reabilitagio assume particular import8ncia e acuidade na racionalizagéio e
gestio dos recursos.

| b) O grau em que o plano ou

programa influencia . outros

planos ou programas, incluindo’

os inseridos numa hierarquia;

0 A pertinéncia. do plano ou

programa para a integrago de
consideracées  ambientais, em

A alteracsio do Plano de Pormenor das Quintelas incide sobre uma pamelg do
territdric com cerca de 3342m?, sendo que se trata de uma &rea residencial
consolidada e infraestruturada composta por vérios edificios habitacionais,
classificada como solo urbano e integrada na categ.ori.a operativa de solo
urbanizado e nas categorias funcionais de espago residencial e espago urbano
de baixa densidade, Trata-se de um Plano de Pormenor em vigor, pelo que a
alteracio a este IGT nlo tem repercussdes em outros planos ou programas.

A alteragiio do Plapo de Pormenor das Quintelas nio colide com o seu objetivo

primordial que é a colmatagio. do “tecido urbano” da zona das Quintelas, a
requalificacfio do "vazio urbano” e a criagio de vias de acesso.
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desenvoivimento sustentével;

especial com vista a promover o |

d) Os problemas ambientais
pertinentes para o plano e
programa;

A alteraglio do Plano de Pormenor das Quintelas ndo se esperam quaisquer
agravamentos de problemas ambientais.

e} A dimensfo e extensfo

de rea geogrifica e dimenséo da
populaga'ci' suscetivel de ser
afetada;

espacial dos efeitos, em termos'

Com a alteragfio do Plano de Pormenor das Quintelas em nada interfere com a .
implementaggio da legislagio em matéria de ambiente.

| 2 - Caracterfsticas dos impactes e da 4rea suscetivel de ser afetada, tendo em conta, nomeadamente:

“a) A probabilidade, a duraggo, a
frequéncia e a reversibilidade dos
efeitos

Tendo em conta as especificidades de alteragio do Plano de Pormenor das
Quintel, limitada a adaptaglio da diretriz do arruamente, com vista a
viabilizar a reabilitagio de um edificio habitacional pré existente e ajustar a
proposta de reparcelamento comgldo'no Plano de Pormenor.

b) A natureza cumulativa dos
efeftos

"¢) A natureza transfronteirica dos |

Tendo em conta as especificidades da alteragdio do Plano de Pormenor das
Quintelas, limitada & adaptacdo da diretriz de um arruamento, com vista a
viabilizar a reabilitacio de uma habitaghio pré existente e ajustar a proposta de
reparcelamento contida no Plano de Pormenor, ndo se consideram aplicAveis as
caracteristicas dos impactes e de &rea sustentdvel de ser afetada, tendo em
tlaonta, a natureza cumulativa dos efeitos significatiyos no ambiente.

" Nio aplicavel el

“efeitos

" d) Os riscos para a salide umana
ou para ©  ambiente,
designadamente  devido  a.
acidentes

Tendo em conta as especificidades da alteracdo do Plano de Pormencr das
Quintelas, limitada & adaptaciio da_ diretriz de um arruamento, com vista a
viabilizar a reabilitacio de uma habitacio pré existenté e ajustar a proposta de
repafcelamento contida no Plano de pof'menor, ﬁ&e se consideram aplicdveis as

caracteristicas dos impactes e da érea suscetivel de ser afeta&, tendo em conta
os riscos para a saide humana ou para 0 ambiente, designadamente devido
acidentes.

e A dimensio e extensio
espacial ‘dos efeitos, em termos
de 4rea geogréfica e dimensdo da
populégio. suscetivel de ser
afetada

A alteragiio do Plano de Pormenor das Quintelas incide unicamente na
adaptagfio da diretriz de um arruamento, com vista a viabilizar a reabilitagao de
uma habitagio pré existente e juétar a proposta de reparcelamento contida no
Plano de Pormenor, e encontra-se circunscrita a i.lma 4rea de 3342m?, sendo
que se trata de uma 4rea habitacional consolidada e infraestruturada composta
por vérios edificios habitidonals. classificada como selo urbane pelo que néo
se.consideram aplicéveis as caractetfsticas dos impactes e da 4rea suscetivel de

ser afetada, tendo em conta, a dirnen_saé e extenséio espacial dos efeitos, em
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termos de drea geogréfica e dimensfo da populagio suscet(vel de ser afetada.

") O valor e a vulnerabilidade da rea suscetivel de ser afetada, devido a:

i) Caracteristicas
especificas ou patriménio cultural

natufais

A alteracio do Plano de Pormenor das Quintelas ndo coloca em causa as
caracteristicas naturais especfficas ou patriménio culturai da érea suscetivel de
ser afetada, porquanto .nSo ¢ dotada de nenhum patriménio cultural
dassiflcado ou mesmo outro de relevdncia municipal; e, porque ndo se
encontra sujeita aos reglmes da Reserva Agricola Nacional (RAN), da Reserva
Ecolégica Nacional (REN) nem colide em zonas sensiveis, capazes de provocar
Impactes em sltios de interesse comunitério.

ii) 'Ultrapassagem das normas ou
valores limite em matéria de
qualidade ambiental

A alteragdo do Plano de Pormenor das Quintelas, porque circunscrita & sua
especificidade e dimensdo teritorial ndo contempla efeitos no que respeita &
ultrapassagem das normas ou valores limite em matéria- de qualidade
ambiental.

iii} Utilizac8o intensiva do solo-

A alteragiio do Plano de Pormenor das Quintelas, porgue circunscrita & sua
especificidade e dimensdio territorial nfio contempla efeitos no que respeita &

. utilizagfio intensiva do solo.

protegido a

g) Os efeitos sobre as éreas ou
estatuto
nacional,

paisagens -~ ¢om
nivel

comunitério ou internacional

Néo aplicavel

Ponderados os vérios aspetos em presenca, considera-se que néo se est4 em presenga de

alterages que, atentos os critérios relativos & determinagéo da probébilidade de efeitos

significativos no ambiente, sejam suscetiveis de se dar por verificados no presente caso.

Assim, a 1° alteragsio do Plano de Pormenor das Quintelas néo é suscetivel de comportar

efeitos ambientais signifiéativos, motivo pelo qual se fundamenta a decisdo do Municipio

.de Sdo Jodo da Madeira em ponderar & disperisa do procedimento de Avallagéo
Ambiental Estratégica no ambito da 12 a

fteragio do -Plano de Pormenor das

Quintelas, nos termos do n.%1 do artigo 120° do RIGT.
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8- Proposta de alteragéo

Apresentamos de 'seguida os quadros de éreas, que comp&em o relatério do plano de

Pormenor das Quintelas e plantas de Implantagéo, Transformat;éo._l:undié'ria e

Cedéncias, salientando as alteragbes resultantes da alteragio da diretriz de um

arruamento.
QUADRO DE TRANSFORMA@EO FUNDIARIA .
PARCELAS PARCELAS/AREA | _ PARCELAS/A PARCELAS A CONSTITUIR
ORIGINAIS S A CEDER g REAA"
DOMINIO = INTEGRAR
PUBLICO § DOMINIO
: , PRIVADO .
N.° AREA N.° AREA b Lotes Parcelas AREA
M2 M2) | < :
M2) M2 8 N. | AREA | N° AREA | N.° | AREA : 3 Lz
3 ° | (M2) (M2) M2 | B |23
1 a
3 %©
g
1 5630 | C18 | 288,0 | 2750 L36 5.0 Xl 30 | 3190
37 | 2700 L2 30 | 3650
2 3900 | C19 | 92,0 | 2980 36 8.0 B3 30 | 837,0
137 | 2900 34A
3 3550 | C20 | 2380 | 117,0 36 5.0 L4 22 | 1054,0
137 112,0 30
3 6870 | C17 | 101,0 | 483,0 136 | 4830 34
- [T103,0 34a
5 6740 | C16 | 950 | 4740 135 | 247,0 5 34 | 943,0
105,0 36 | 227,0 6 28 | 393,0
5a 5940 | C15 | 60,0 | 407.0 35 | 407.0 30
127,0 L7 25 | 268,0
6 | 23490 | C13 | 9830 | 6820 24 7.0 L8 29 | 403,0
C14 | 6840 L25 113,0 30
26 | 2460 L9 23 | 528,0
27 | 287.0 24
L34 18,0 29
135 | 11,0 30
7 5290 | C42 | 4440 | 850 27 23,0 10 | 18 | 8880
L35 62,0 18
8 2800 | C12 | 2100 | 70,0 24 70,0 20
9 2340 | C39 | 1680 | 66,0 24 66,0 n
10 | 2240 | C38 | 2090 | 150 17 5,0 1 17 | 5780
L22 6,0 n
24 4,0 12 | 16 | 5820
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g

Lol
L 3]
i ﬁ
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| 10a 242,0 cn 182,0 | 60,0 L17 60,0 17
1 545,0 c40 12,0 533,0 L22 228,0 64
23 | 2050 1"
24 89,0 Li3 17 562,0
L25 11,0 61
12 | 4000 | ca1 | 70,0 | 3300 23 77.0 ff
24 32,0 N
L25 221,0 Li4 63 5t ,J
13 992,0 C10 | 490,0 | 502,0 22 268,0 64
23 234,0 H
14 147,0 C37 | 1470 | 0,0 - = L15 52 | 2730
15 333,0 C36 | 3130 | 200 L16 4,0 Li6 15 581,0
L17 16,0 16
16 | 6370 | C35 | 5120 | 1250 L2 55,0 ::
116 70,0 H
17 22450 | c09 | 1280,0 | 965,0 L11 5590 | 17 | 23.0
12 361,0 L17 10 561,0
- L13 22,0 10a
18 342,0 C05 | 2860 | 56,0 L10 56,0 15
19 1066,0 co4 | 3840 | 499,0 L10 499,0 68
C06 183,0 69
20 612,0 C03 | 281,0 | 331,0 L10 331,0 I
21 257,0 co7 | 2570 0,0 — — Li8 65 569,0
66
22 311,0 C23 | 1780 | 133,0 L4 133,0 i
23 612,0 C33 | 522,0 | 90,0 L9 66,0 23 | 24,0 | L1S 67 5
24 547,0 co1 440 | 503,0 LS 85,0 24 | 4180 68 :
25 4610 — — 461,0 L7 2670 | 25 | 194,0 1
25a 174,0 — — 174,0 — 20 53 300,0
26 582,0 — — 582,0 — Lz1 54 289,0
27 574,0 — — 574,0 — — L22 10 559,0
28 530,0 — . 530,0 — — 11
29 968,0 - 968,0 L6 260,0 | 29 | 591,0 13
L8 256,0 "
19 75.0 : L23 T 516,0
30 | '3842,0 | Co02 | 1708,0 | 1933,0 L1 319,0 | 30 | 2250 12
2 365,0 13
3 266,0 124 6 550,0
L4 174.0 8
L6 136,0 9
L8 148,0 10
L9 300,0 1t.
31 804,0 — - 804,0 — — 12
32 380,0 — — 380,0 - — "
33 1234,0 — — 1234,0 — - L25 1 512,0
34 11250 | Co8 | 121,0 | 1004,0 L4 61,0 12
L5 943,0 1
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5710 126

34a | 13390 | C3a 82,0 [ 12570 L3 -6 300,0
L4 686,0 70
35 235,0 = 235,0 - — L27 6 310,0
36 1633,0 - = 1633,0 - 7
37 1383,0 - - 1383,0 = = 128 42 629,0
s 1463,0 - - 1463,0 — - L29 55 533,0
39 2465,0 — - 2465,0 = — 56
40 2883,0 — = 2883,0 — = 130 56 6381.0
41 870,0 - - 870,0 = — L31 57 400,0
42 1475,0 c22 | 8460 | 6290 128 629,0 132 58 603,0
43 693,0 c21 693,0 0,0 L33 59 5570
L34 6 632,0
44 519,0 — — 519,0 - - 60
45 4295,0 — — 4295,0 - - L35 5 727,0
46 1483,0 — = 1483,0 = = Sa
47 716,0 - = 716,0 — — | 6
48 1484,0 - — 1484,0 — — 7
49 796,0 — — 796,0 — — L36 1 728,0
50 3617,0 — = 3617,0 = = 2
51 300,0 300,0 3
52 300,0 C32 27,0 273,0 L15 273,0 4
53 300,0 300,0 L20 300,0 5
54 300,0 C31 11,0 289,0 L21 289,0 137 1 672,0
55 651,0 C30 141,0 | 510,0 29 510,0 2
56 975,0 c29 | 2710 | 7040 L29 23,0 3
L30 681,0 W
57 926,0 c28 526,0 | 400,0 131 400,0 _J
58 | 7450 | C27 | 1420 | 603,0 132 | 6030 (A
59 717,0 C26 160,0 | 557.0 133. 557,0 — W,
60 1106,0 C25 362,0 | 614,0 L34 614,0 E‘j
c24 | 1300 =
61 166,0 c43 8.0 158.0 L13 158,0 o
62 377,0 ca4 77.0 300,0 L13 300,0 c{:
63 377,0 C45 71,0 306.0 L14 306,0 ——
64 315,0 ca6 150 | 300,0 L12 64,0 i
L14 238,0 -
65 359,0 ca7 3,0 353,0 L16 113,0 =
L18 243,0
66 376,0 c48 67.0 309,0 L18 309,0
67 376,0 C49 71.0 305,0 L19 305,0
68 343,0 C50 10,0 333,0 L17 116,0
L19 217,0
69 40,0 - - 40,0 L16 3,0
L17 37,0
70 54,0 - 54,0 26 54,0
11| 1.4880 | L10 1,0
: L1 19,0
L12 105,0
L13 82,0
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L14 1.0
L16 166,0
L17 125,0
- L18 12,0
L19 16,0
L22 57,0
L24 283.0
L25 167,0

QUADRO DE VALORES GLOBAIS - PLANO DE PORMENOR DAS QUINTELAS

“AREA DE INTERVENCAO DO PLANO 95.539,30 m2

AREAS DE EDIFICIOS A CONSTRUIR 9.840,00 m2
IMPLANTAGAO DE A MANTER 10.202,00 m2__

EDIFICIOS . [TOTAL 19.937,00 m2

ESPAGOS PUBLICOS E |- ZONAS VERDES DOMINIO PUBLICO | 4.221,40 m2

DE USO PUBLICO DOMINIO PRIVADO | 3.391,20 m2

CIRCULACAO PEDONAL | DOMINIO PUBLICO | 12.532,00 m2

DOMINIO PRIVADO | 3.475,00 m2

EQUIPAMENTOS | EXISTENTES AMANTER | 3.235,50 m2

| NOVOS

TOTAL ~26.855,10 m2

'CIRCULAGAO E CIRCULACAO VIARIA 16.885,00 m2

ESTACIONAMENTO | ESTACIONAMENTO 3.623,50 m2

TOTAL 20.508,50 m2
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QUADRO DE AREAS — CONSTRUCOES NOVAS
Edificabilidade Uso/n.® de plsos | n.° lugares de estaclonamento n.
Area de ne deplsos | . ACE (m2)ia) Fogos
n.e° Ara(m2) | implantagio | Acima | Abailxo | habltagic | Comérdo |Habitagio |Comercio . | Habitagho |Comerjserv | total | 1Fm12
" {m2) cota cota " sarvigos coletiva | sarviges  |1,5lug/120m | 1lug/50m2 om2 .,
soleira | solelra 2
b} :
L1 319,0 81,0 2p 1P 162,0 — 2P — 2 — 2 1
L2 365,0 - 81,0 2P 1P 162,0 - 2P -— 2 - 2 1
L3 837.0 81,0 2P 1P 162,0 — 2P - 2 - 2 1
4 1054,0 429,0 6P 1P 2145,0 429,0 5P 1P 27 9 36 18
L5 943,0 488,0 6P 1P 2440,0 488.0 5p 1P 31 10 4 20
L6 393.0 81,0 2P 1P 162,0 -— 2p o= 2 - 2 1
L7 268,0 81,0 2P 1P 162.0 - 2P — 2 - 2 1
LB 403,0 81,0 2P 1P 162,0 - 2P - 2 - 2 1
L9 529.0 81,0 2P 1P 162,0 . -— 2P i 2 oo 2 1
L10 888,0 553,0 5P 1P 2212,0 553,0 4p 1P 28 11 39 18
L11 578.,0 288,0 6P 1P 1440,0 288,0 5P 1P 18 6 24 12
L12 582,0 288,0 6P 1P 1440,0 288,0 5p 1P 18 6 24 12
L13 569,0 286,0 6P 1P 1430,0 286,0 5P 1P 18 6 24 12
L14 564,0 277,0 6P 1P 1385,0 277.0 5P 1P 17 6 23 12 .
L15 273,0 273,0 6P 1P 1365,0 273,0 5P 1P 17 6 23 11
L16 581,0 279,0 6P 1P 1395,0 279,0 5P 1P 17 6 23 12
L17 561,0 279,0 6P 1P 1395,0 279,0 5P 1P 17 6 23 12
L18 569,0 279,0 6P 1P 1395,0 279,0 5P 1P 17 6 23 12
L19 538.,0 265,0 6P 1P 1325,0 265,0 5P 1P 17 5 22 11
L20 300.0 300,0 6P 1P 1500,0 300,0 5P 1P 19 6 25 13
21 2890 289.0 6P 1P 1445,0 289,0 5P 1P 18 6 24 12
"2 559,0 271,0 6P 1P 1355,0 271,0 5P 1P 17 5 22 11
123 516,0 2710 6P 1P 1355.0 271,0 5p 1P 17 5 22 11
L24 550,0 268,0 6P 1P 1340,0 268,0 5P 1P 17 5 22 11
L25 512,0 252,0 6P 1P 1260,0 2520 5P 1P 16 5 21 11
L26 300,0 300,0 6P 1P 1500,0 300,0 5P 1P 19 6 25 13
L27 310,0 310,0 6P 1P 1550,0 310,0 5P 1P 19 6 25 13
L28 629,0 354,0 4p 1P 1062,0 3540 3p 1P 13 7 20 9
L29 533,0 . 295,0 4p 1P 885,0 295,0 3p 1P 11 5 16 7
L30 681,0 289,0 4P 1P 867.0 289,0 3p 1P 11 5 16 7
L31 400,0 270,0 6P 1P 1350,0 270,0 5P 1P 17 6 23 11
L32 603,0 303,0 4P 1P 909,0 3030 3P 1P 11 6 17 8
L33 557,0 274.,0 4p 1P 822,0 274,0 3P 1P 10 5 15 7
L34 632,0 272,0 6P 1P 1630,0 272,0 5P 1P 17 5 22 11
L35 727,0 334,0 4p 1P 1002,0 | 334,0 3p 1P 13 6 19 8
L36 728,0 330,0 4p 1P 990,0 330,0 3p 1P 12 6 18 8
L37 672,0 307.0 4P 1P 921.0 307,0 3p 1P 12 6 18 8
TOTAIS | 20.312,0 | 9.840,0 - - 41.974,0 | 9.273,0 - a 525 184 709 350
(a) -AREADE consTnuc;Ao DO EDIFICIO



S. Jodo da Madeira
Munidpal

Camara

12 ALTERAGAO AO PLANO DE PORMENOR DAS QUINTELAS

AREAS VERDES

A.C.E. N.° VERDE TOTAL AREA AREA AREA
(m2) | HABITANTES | PUBLICO | AREA | VERDE/m2 | VERDE VERDE
' (m2) VERDE A.CE. 120m2 | HABITANTE

(m2) (m2) A.CEE. (m2)
| _ (m2). |
86.403,0 1968 | 4.221.4 7.612,6 0,09 10,57 | 3,86

Os quadros que aqui se apresentam apenas se referem aos quadros cujos valores
sofreram alteragdo.

Desta forma, se conclui que os valores referentes ao indice médio de utiiizagéo ea
cedéncia média do plano néo sofreram alteragao.

9- Consideracdes finais

A 12 alteragio do Plano de Pormenor das Quintelas resulta da necessidade de
reabilitagdo de uma habitagdo existente a que as disposigdes do Plano de Pormenor
das Quintelas em vigor ndo dava resposta por no a admitir, jé que, antes pelo
contrério, inviabilizam a operacio de reabilitagio da habitagdo existente, por
incompatibilidade com o desenho do arruamento proposto contigu6 a propriedade e
expresso na Planta de Implantagio do Plano de Pormenor em vigor.

O Municlpio de Sao .Joo.da Madeira alicerga esta alteragio nos objetivos do
‘cumprimento dos critérios de equidade e sustentabilidade onde o principio da
reabilitacio assume particular importancié e acuidade na racionalizagdo e gestdo de
recursos. - |

Dao-se, desta forma, por verificados os pressupostos legais que sustentam esta
alteragdo, j4 que nao obstante os procedimentos de dindmica ehvolverem margens
mais ou menos acentuadas de discricionariedade, a decisio do seu desencadeamento
depende da verificagio de préssupostos legalmente’identificados e que se dao por
verificados no caso cqncréto do Plano de Pormenor das Quintelas.
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