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Informaggo jurfdica “Da ndo construglio do 3¢ parque de estacionamento subterrineo no
mbito do'éoﬁtljato de i:oni:essﬁo_de obras plblicas relativo.ao estacionamento subterrineo e

de superficie em S8o Jodo da Madeira”
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" do contrato de concesséo de obras pablicas relativp a estacionamento sublsrréneo e de superficie em S&0 Joso
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Rua Augusio Macedo, 10 C - Escritério 3 Tel: +35121 166780
*1600-794 Lisboa Fax. +351 4 1165791
Site: www.vasrocpt E-mail: vasroc@vasroc.pt

PARECER

INTRODUGAO _
No &mbito do Ajuste Direto n.* 06/2019, relativo & prestag3o de servigos de a'saessoﬂa financeira para a eventual

concesséo do servigo de gestEio e exploragBo dos parques de estaclonamento da cidade de S. Jo#io da Madeira, -
folnos solicitado a emiss&o de um parecér sobre os fundamentos econémicos @ financelros-que justifiquem o
pagamento de uma indemnizagéio por parte do municipio e, se possivel, uma Indicagéio de qual poder4 ser o

valor Indicativo dessa mesma indemnizago.

Estara assim em causa apurar se se Justificara,- ou néo, 0 pagamento de uma eompensagﬁo pelo Mmiclpioa
Concessionéria, emcasodeceaaﬁoantecupadadoennlratodeoonmﬁo lndependentamentedaformamm

'esiacessaqiodooontralnde verificar.

Na elaboraqﬁo do presents parecer-foi tomado em consideragio 0 paracer emitido pela Sérvulo eAssoclados

SomedadedeAdvogados SP, RL, em 4 de maio de 2020, relaﬂvoé‘exﬂnq!odocontratodemneassﬁodeobras-

publicas relativo a estaclonamenb subteméneo e de superﬁaa em S3o Jofo da Madeira", em que foram
identificadas trés modalidades distintas, e altemativas, de interrupgBo do contrato. -

Foi igualmente tomado em mnsidefai;éo o paraeer emitido pela mesma Sociedade de Advogados, em 16de
junho de 2020, abordando a temética "da néio construgso do 3.° parque de estacionamento subteéneo no &mbito

da Madeira",

o ANTEGEDEHTES

Na sequéncia de um concurso pﬁblnco lntemactonal P Municipio de Sio Jogio da Madeira celebrou, em 11 de
abril de 2001, um contrato de concessZio de obras plblicas com a ECOP - Empresa de Construgéo e Obras
Plblicas Amaldo Oliveira, SA.. envolvendo “a constituigiio de direito de superficie destinado-a construglio 6
exploragBo de trés parques de estacionamerto sublerrdneo e concessiio da exploragdo de parcmetros &
superficie”.

O contrato previa um prazo de 50 anos para a manuteng&o do direito de superficie relativo ao subsolo dos prédios
desfinados & construgdo dos trés parques de estacionamento subterrdneo e consequente exploragio dos
mesmos, enquanto a duracio da exploragio dos parcometros & superficle foi de apenas 5 anos.
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‘A ldeia de que s imparidades reconheckdes, relativaments a0s dols parques de estacionamento de $80 Joo
da Madeira, sejam particularments significativas, aproximando-se muito do respetivo valor brulo do ativo
intangivel, deduzido de amortizagies, & ainda reforgada pelas reconhecidas baixas taxas de ocupagso que the

08361

Como veremos seguidamente, a propria Concessionéria ieconhece, com base na inforniag3o que disponibiizou,
-que a rentabilldade operacional destes dois parques & hegefiva, tendo mesmo ultrapasseido a centena de milhar
de surcs em 2018.

iz -10-
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Deste modo, e embora néo se possa determinar com rigor qual o valor da parte do equipamento que alnda nso
estoja otaiments amortizado, depols de deduzides as mparidadse réconhecidas (usty velor dos parues),
possivel conciuir com rezoével segurenca que ests valor representard apenas uma reduzida parceta do referido -
montante de 4.710.167 eurus referido nos relattrios emitdos por uia sociedade de revisores oficias de contas,
nﬁomxpmmqmtalmmrépmsemmmammdos%daquebmm '

A segunda oonmnlaaconsuderar, para efeibsdedaiannm&odaoompensaqﬁoapagaréConoessm&ia
mfata-sealucmsoassames '

e

-Mals uma vez, nosdeparamosoom|nsuﬁcienmademfomlagaosusceﬂveldepennmfapuraroquapmmser_
mlmmmsanhsdmnhsdaexphmgﬂodm&mpammmesmbnambsmmdesawoao
da Madeira:
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Noentam mmommmmmwhqmmmmamm
parques jé tem em oonsidaraﬁo a valorizag#io do direito de cobrar as taxas de eslaclonamenln que se]am
devidas pela uhllzat;ao futura dos referidos parques de estacionamento, entso ndo poderé ser oonsiderado
adiclonalments, qualquer montante de lucros cessantes, sob pena de se estar a efetuar uma dupla cuntabillzagao
dests montants, pméashreonsﬂemdomwsﬂavderdeaﬁwﬂmglvelquemasarmnmdemde
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Acresce qus, de acordo com o que tem sido percetivel que possa ser a avaliagio das perspetivas futuras que a
Concasslondria perceciona para estes dois parques, conjugado com &8 baixas taxas histbricas de ocupagio dos |
mesmos, & de admitir que as expectalivas de lucros futuros sefam bastante reduzidas ou mesmo nulas, havendo
mesmo alguma sensagio de que o entendimento predominante & de que a explorag8o dos parques Iré confinuar
arevelar-se deficitaria.
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{Estars aqui a principal razfo ‘para que & Concessionéria nunca tenha manifestado Interesse;¢—-
disponibliidade, em encatar a construglio deste tercelro parqus, néio obstants ter assumido esta obrigago

-l e
confratual, quanda assinou o contrato de concesstio. E com o dessnvolvimento da concesséio, sem nunca g%
ter gerado os niveis de rentabilidade que eram e;pactéveis. mais se reforgou a indisponibilidade da u‘é L
Concessionéria para equacionar a construgio dests terceiro parque de estacionamento. - . ;ci’
Acresce, conforme relatado num-dos pareceres juridicos ja referidos, a néo disponiblllzaﬁo por parte do 'ﬁé‘g;
Munlclplodetarrenosparaaoonshuﬁodeumpamuealtemahvo oonfonneteréstdoacordado.oqua,dado ;{" i

o lapso de tempo J& decomido; leva & conskderar-se a Cancessionéria como desobrigada da obrigagio de

construlr o tercairo parque de estacionamento subtarréneo. =

<t
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estacionamento de superficie. A alualizagio tariféria carecia de autorizago por parte da ediidade, oque =~ <

nSo sucedeu, levando a uma deterioragiio mmml do terifario apli cavel. Note-se que esta situaiao foi objeto
de negoclaggio entre as partes, desde meados de 2009, embora sem ter sido alcangado qualquer-acordo, 0
que levou a Concessionéria a apresentar ao Municiplo um pedido de reequiibrio econbmico-financelro, no
final de 2013, que nunca chegou a ser decido.

Estamos assim perante uma realidade em que ocoreu o n&o cumprimento, por parte da Concessionéria, da.
obrigagdio contratual relativa 4 néio construg3o do terceiro parque de estacionamento subterréneo, tendo por
outro lado ocorido também um Inm:mprlmento por parte do Municipio, a0 ndo ter criado as condnr;ﬁes
nemmﬂaspmaquaﬂvassesldoefenmdaaahmhagaodomghnetaﬁféﬁoaphcévd 0 que necessariaments
- conduziu & degradaglio das farffas de estacionamento aplicévels e, consequentements, das condigBes
econdmicas de exploraqaq.- '

8~

Contudo, e igualmente relevante paraa apraclagﬁo da matéria em anélise, importa ter em ateng&o que, de acordo
com a informagéo contahillstica da Concassionéria reportada a 30 de junho de 2018, o investimento realizado
nos dois parques de estacionamento que foram construidos ascende a 6.870.668 euros, dos quals apenas se
encontravam amortizados, a esta data, 2.114.491 euros (cerca de 30,78% do investimento realizado).

¥

Aa Davs AL

Com a exting8io do contrato de concess3o, qualquer que saja a modalidade adotada, os ativos associados a
estes dois parques de estacionamento passaréio para a fitularidade do Municipio, gerando por esta via um
aumento do seu patrimonio.

ASSEMBLEIA MUNICIPAL DO CONCELHO DE
S. JOAC DA MADEIRA
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Emlermosdoqmdlspﬁaooommo Impettarafeﬁrqueaallneab)daclalmﬂﬂesubelmque 8
MMMwmmmwwwwmansﬂmm#nammmw
equipamento que ainda ndo esteja folaimente amortizado, mas também o8 Jucros cossanies da sua exploragdio
mm“mwmammm“owmmm&wmmmbda
evicgliof. Em sintomia com esta disposicio, aallneab]daclauwlaﬂ fazlgudmenlamlﬁndaauma'm

ﬂmﬂmhaﬁo,mﬂommwmpmmhmm&ambm(pmdaew
Daqui decomre qmadalanmnaqﬁo da mpensaqﬁoapagardmﬁenmerdmsmmmmes:
e Amdomdo.;qupammm@aﬂ;mmmm;

Noqueserefereéprimellaoomponeme podaﬂaentender—se.numapﬁrspebvaﬁteratdaexpressio quaovabr
doequlpamamopoderiaserdelmmlnadocombasanosatdoliqmdodosahvoslnbnglvelsafemsawwmao,
-eoniabﬂlzadosdeawdomalFRlcw AnordosdaconcessaodeSeMQos

De acordo com esta pefspetiva, émo'pormemiaosmlaﬁﬂosmmdospbruma'madedemm
oﬁdasdewﬁas.ovabrdwequmenbsabhséwmmﬁoqwnﬁowﬁoﬂﬂaamm com .
reierenclaaaodehnhodezms éosaguima (valores em euros):

r

Parque de estacionamento Renato Aradjo  2.960.74
Parque de estacioriamento Jodio de Deus  1.749.393
Total 4710167

"Poder-ée-ia_ daqui depmaijldér. numa interpretacso literal da alinea b) da clausula 11.%, que o valor dos
equiparnéiitos afetos & concess3o que ndio éstBo ainda anioitizados escenderia a 4.710.167 Guros.
Néo &, contudo, essa a nossa perspetiva, dado que néo estéo contemplados nests valor, retiredo diretaments
dos registos contabilisticos da Concessionéria, eventuals imparidades associadas a0 registo destes ativos.

Com efeito, o§15da IFRIC 12 refere que casoocmcessionénopmstasemgosdemﬁugﬂoouds_
valorizagho, ardnbwg&ommbﬂawamberpdaommémdsws&rmmnheadapdaseummf
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"Contudo, numa perspetiva econbmica, & igualmente percetivel que ‘o direito natural do Mumciplo seria atomada g
de posse do patrimbnio constituido pelos bens representados pelos dols pargues de estaclonamento subteraneo |~
que foram construldos apénas no termo da concesséo, ou seja, em 2051. 1 $
o
Deste modo, a possibiidada de o Municipio se apropriar destes bens em 2020, por hipitese, quando ainda nio gﬂ
decomeu sequer metade do prezo da concessdo, o poder, & part desta data, beneficer,dietamente ou afavés W
de eMMe terceira, dos beneficies liquidos que venham a ser gerados por estes parques, naturalmente que tal % 9
poderé ser entendido como um ganho adicional para o Municipio, que devera ter uma contrapartida, na medida == -
em gque esse beneficlo & suscetivel de gerar uma perda equivalente na econormia da Concessionaria. % =
-t
Recorde-se a este’ propésito, muito embora tal naodevasero elemento relevante para a determinagéio da E-.:
compensagao, que a Concessionéria, de acordo com os elementos contabilisticos dnponlveis terd despendido ‘g
na construg&o dos dois parques subterméneos o montante de 6.870.688 euros, dos quals apenas o jaamortizado
- cerca de 30,78%.
'Conclui-se assim que a antecipagéo do momento em que o Mumciplofaga cessar o direito de superficie, face &
data de referéncia de 2051, passando a deter o direito a explorar os referidos parquesdeedaclonamenlo I .
dirstamente ou através de entidade tercéira, e a apropriar-se dos rendimentos gerados por esta explomﬁo é a
suscetivel de configurar um beneficio para o Municipio e, como tal, conferir o direito da Concessionéria a 4
beheficiar de uma compensagéo. 2‘_

5. ADETERMINAGAO DO MONTANTE DA COMPENSAGAO

' Afigurando-Se inquestionavel, quer numa perspetiva juridica, quer econdmica, qua a Concessionaria tem direito
a uma compensag#io decomente da antaclpaq.ao da data contratualmente prevista para & revers&o dos bens que

“integrarn -a- concesséo; - designadamente os dois: parques - de -estacicnamento subterraneos que foram
cdnsﬁuidos. a questio relevante seguinte sera saber como determinar essa compensagéio e qual o valor que lhe
esta associado.

\
1.0

”

ASSEMBLE!A MUNICIPAL DO CONCELHO DE
S. JOAO DA MADEIRA

Racafaba AL

Para a deferminagZo do valor da compensag&o devera considerar-se uma perspetiva juridico-contratusl e uma
perspetiva econdmica, em qualquer dos casos sem poder deixar de considerar, fiaturalments, o que ser4 a
perspetiva das partes envolvidas.

\
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= 3, MODALIDADES DE CESSAGAD DO CONTRATO DE CONCESSAO

, Tomando por referéncla & conclusdes vertidas no parecer emitido pela Sérvulo @ Associados, Socledade de
Advogados, SP, RL, em 4 de maio de 2020, relativo  *extingo do contreto de concesséo de obrais pibiicas
relaivo a estacionamento subtaineo o de superficle em S8o JoZo da Madelra’, ficou af demonistrado que
assiste a0 Municipio o direito a extinguir a vigéncia do contrato, invocando circunetincias de Interesse piblico,
fundado em julzos de convenidncla. - '

Funda-se, para isso, designadaments, no disposio na alinea o) da Ciéusula 6.8, reiativs & possibiidade de’
exﬂnqéododim!tndesuperﬂue.hmﬂocimnsﬂr\dasdeinhmpﬁ)neo,bemoomonaallma)da
Cléusula11'anaallnaab)da0|émia17') mlaﬁvaépoasblﬂdadedemgatarammessﬁo a qualquer
momento, porcomenlﬁndadomle_resse phbiico. -

!' En Ainda de acoitio com o referido parecer, podersio ser consideradas tés ffemativas distintas, a adotar caso de
. Mamuromnmmmmm.amben

= Operando o resgate da concessio por mofivas de interesse pliblico, mediante indemnizagio da Empresa
Concessiondria;

= Procédendo & fevogagiio do contrato por acordo enre as prtes, nos termos gerais (incluindo. ia
compensagao a favor da Empresa Concessionéria);

= Decidindo a resolugéio do contrato pelo Municipio, com fundamento numa alioragio anomel & imprevisivel

das circunstincias, por deciséo ﬁnpuﬁ?elansérgﬁosmthicipab—dquemmgeﬁduénoaopagmnm
de indemnizacso & Empresa Concesslonria.

O DIREITO A COMPENSACAO )

Conforme decorre do exposto na parte final do ponto anterior, verifica-se que, independentemente da modafidade
que venha a ser considerada, hé um trago comum a todas as altemativas de cessaggio do contrato de concess3o
que consiste na necesskiade de pagamento de uma compensagZo & Concessionéria.

VNEAQVR VA OYor's

30 OHTIIONOD OQ VHOINNN VITTINISSY
F g

De acordo com o clausulado contratual, esta compensagso devera abranger ndo apenas os danos emergentes
.como também os fucros cessantes, conforme a alinea b) da Cléusula 11.* e na alinea b) da Clausula 17.°.

R T

T
;

|

Ficou assim demonstrado no referido pareder que, em formos juﬂdicos, néo restam diividas de que a revogag#io
do confrato de concessao, por Iniclativa do Municipio ou por acordo entre as partes, & sempre suscetivel de gerar

na Concessiondria a expectativa de vir a receber uma compensagho suscetivel de a ressarcir dos danos
emergentss e dos lucros cessantes.
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Por seu lado, o'§ 17 dispde que "o concessloriério deve reconhecer um afivo intanglvel na medida em que the

oS
seja conferido o direito (Iioenqa) de cobrar um prego aos utentes do servigo plblico. O direito de impor um xgc?'
pagamento aos ulanbas do servigo pliblico nfio & um direlto incondicional de receber dinhsiro, dado que as -:5
quantias dependem da medida em que o pablico utiliza o servigo”. m:':
Daqui decomre que o-concelfo de “valor dos equipamentos® a considerar pera efelfos do apuramento da =

——

Compensagéio a pagar 4 Concessionéria nso devera ser determinado exclusivamente com base no valdr de
construgSo, tal como decorre dos referidos relatérios emitidos por uma sociedade de revisores oficlals de contas,
mas sim o justo valor destes equipamentos, ou seja, o valor de construgo deduzido do montante de imparidades
que se revele adequado pera sjustar este valor a0 montante atribuido ao direito de.cobrar as taxas de
estacionamento que sejam devidas pela utiizag80 dos referidos parques de estacionamento.

CAMADA MUNICIPAL

Ora, & valorizaggo deste direito deveria considerar o valor das receitas filuras que seria expectavel que fossem
auféridas pela Concessionéria, até ao final do contrato de coficess3o, decoiTentes da exploragSo dos referidos
parques de estacionamento. "

Embora n&o se disponha de informagdo suscstivel de gurantificar o apurament do que possam Vir & ser as
receitas futuras assocladas aos dois pérquas de estacionemento em analiss, importa ter presente que, com base
nas demonstraqoas financeiras da Concessionaria, reportadas a 31 de demmbm de 20181, & possivel que
constatar que estal tem reconhecidas imparidades comespondentes a 53,4% do valor dos ativos intangiveis
comespondentss a contratos de concessBo de parques de estacionamento. Contudo, néio é apresentado
qualquer detalhe destas imparidades por parqus de estacionamento.

i

Embora as demonstragbes financeiras da Concessionaria envolvam, ao nivel do seu ativo intangive!, o resultado
da gestao da 12 parques de estacionamento mantidos sob concessdo, num total de 6.670 lugares, em que 08
dois pamues de Séo Jo#io da Madeira repmentam apenas 6,7%, 6 de admitir que o peso das Impaﬂdades
associadas a estes d0|s parques seja mais acentuada, até porque oS outros parques estéio situados em zonas:
...urbanas de maior densidade populacional @ procura, designadaments Lisboa s Porto. . . ... -

O valor fotal do investimento realizado pele Concessionéria nos dois parques de estacionamento subterraneo de
S80 Jo3o da Madeira, ascendendo a 6.870.688 eurcs, representa 12,1% do total do investimento realizado pela
Cancessionéria nos 12 parques de estacionamento concesslonados, o que indicia que o custo de investimento
por lugar de estaclonamentp foi muto superior & media preticada pela Concesslonéria no conjunto dos parques '
concessionados sob sua gestéo, o que também contribui para uma potencial menor rentabilidade destes parques. b

ASSEMBLEIA MUNICIPAL DO CONCELHO DE
8. JOAO DA MADEIRA

1Uttimas demonstragBes financeiras que nos foram disponibilizadas.

7 ,,'L-l
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™

Posteriormente, em 19 de"setembro de 2002, foi celebrado um ‘aditamento so coniralo de concessiio,
WaWW&muwmmamﬁmwmm -

.sucessivos de 5 anos. Deste modo, em abril de 2016 feminou o direito da concessionéria a explorar 08

pambmatns & superficle.

Este aditamento contemplou ainda o modalo de femunsragio da concessSo, ne parte respeitante & exploragio
dos parcémetros de superficle, que passou de.ua renda fixa, prevista anteriorments, para um modelo asssnte
na. repertigo, entre a Concessionéria @ ‘o Municiplo Concedents, tes receites provenientes da referida
exploracad. -

Fol einde adiclonada uma nova cléusula, relativa & responsabilidade do Municipio Concedente ° ‘assagurar a

--WMWWMdammmummmammmmmm

wmdasd;poslpbeslqgmsapﬂcﬁvehemmaténademmmenbnavhpﬁm.

wahmbidndamﬁmadaammmmmddammmﬂdamaCPE—
COmpmluadaParquesdaEstacfonamenb SA., ocorridaem‘lsda]unndazooz

Aexecut;aodesteeonn-atodaooncassiotem-secamtaﬂzado porwnoonhmtodemsshdasvérias.quetem
|mpeddoqueomasmdemnadeamrdowmoquémasexpetaﬂvasdspamsmmm

Compmtcularimportﬂncla paraanallseadasenVMrloambilodmNmer importa destacar

= AMomnshugﬁodohmeimpmquedeesiadonamanmfoimvbbmdeewmassﬁo
designado Parque da Praga Luls Ribeiro (Jtlllo Dinis), a implantar num temenio com uma érea de 720 metros
quadrados; onde se previa criar 126 lugares de estacionemento. De acordo com a proposta. entéo
apresentada péla concessionéria, 0 montante deste investimento poderia ascender a 5.801.731 euros,
representando cerca de 54% do mvastlmenin global a desenvolver oom a.construgao dos trés parques de

' estaclonamento subterréneo.

O elevado custo previsto deste investimento, muite superior ao dos outros dols parques a construir,
conjugado com & menor érea de femeno disponivel e, consequentemente, com o menor nimero de lugares
de estacionamento a disponibillzar, e considerando ainda a reduzida taxa de ocupago que se veriicou,
desde o Incio da exploragio dos oulros parques, conduziram, desde o iniclo da concesséio, a que este
investimento se revelasse muito pouco ‘afrativo e com reduzklas expectativas de poder vir a revelar-se
-rentével.
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ADEIRA

4‘ E
Em reforco desta convicglio Importa referir que, com hase em dados disponibilizados pela propria- g—g
Concessianéria, reportados a 2018’ exprssos em milhares de euros, o resuliado operacional resuttante da 'g '!
exploragio de cada um destes dois parques é fortsmente negativa, excedendo, em termos agregados, os cem """"‘:,
i : o
milhares de etiros anuais: s
. - f
&2
et et ok =
N* Lugares {Totsl) 167 201 448 Ex_
N° Viztures (x1000) 1| %8 1% Q
Proveltos » » 5 =
Gaston - £ 88 =
Peesodl -8 18 = =
‘Mequsogle .18 43 a f‘j",
COutros 18 -i3 K] i}
Provisfes IFRIC12 18 2 > "5,
Noglclo e estrubra 3 2 2
Resultado anise do depraciagBes, gastos ds fanclzmento ¢ knpostos 49 *2 f
Toxas do Cancesslo 2 3 5
EBITDA 51 3 48
Amoiizgto 2 2 4
Resultado Operacional (antes de qustos de fininciaments » impostos) 5 £ 401
—
=

Perante esta realidade, e dadas as taxas de ocupagéo reglstadas, emtomo dos 28,8%, & sobrstudo num contxio
futuro, em que possa ser olimizado o estacionamento de superficie, ndo & crivel que sefa possivel &
Coricessionéria rentabiizar & gestéo destes dois parques de estacionamento, de forma a poder obter lucros
‘futuros de expresséio consideravel. |

6. ASExPEcTATNAsum'Es oumronoMonrAmr. DA COMPENSAGAO :
Talvez mais relevante para a determinagéo final do que podera ser a compensagEo & pagar pelo Munlciplo a
--Concessionaria, sera o conhecimento do que possam ser as expectativas de-cada um dos Intervenientes, sendo-—
certo que ser sempre desejével a obteng8o de um consenso negocial entre as partes, comparativamenta com
0 que possa ser 0 desfecho do processo por via de um contencioso, sobretudo num contexio em que ume
eventual interpretaggo fiteral do clausulado, multo frequente nos foros arbiireis e deé contsncioso, tenderd a
revelar-se desfavorével ao Muniéiplo. atenta a redacio pouco feliz da alinea b) da clausula 11.%2,

ASSEMBLEIA MUNICIPAL DO CONCELHO DE
S. JOAO DA MADEIRA

2 "Racorde-8o que esta clusula refere qua “a indemnizeglo devida ao concessiondria por forga do resgafe, nfo Visard epenas pagar-ihe @
perte do valor do equipamento que ainda no esteja folaimente emortizado, mas também os lucros cessantos da sua exploraclio reforentss
208 8N0s por que a concesséo deverla durer se o contrato fosse cumprido et ao fim (prémio de evicgSof', podendo conduzir a uma
interpretagaio literal de que deverd ser considerado ¢ valor liquido contabilistico, desconsiderando o efeito das imparidades que estelam
reconhecidas, 0 qua seria forlements penalizador para o Municipio, conforms j referido. '

o ﬁL‘l
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o E Assumindo gssim a via negocial como a mais desejével, importa assim indager, ainda que de forma informal,
2P &3 qual seré a disponibllidade da Concessionéria para alcangar um acordo.
B
;r= o De acordo com as informagBes que nos foram disponibliizadas, tera J4 havido uma abordagem por parte da
E o M.mmmmmdm.om-wpdaomummam.m
k ; .
& i"‘ perta do Municiplo teré ocorrido trma contraproposta informal, néo sustentada, de 150.000 eucs,
= 3 s T .
éa‘ Wm,MMmdeumpmmmgdﬁd;Wd&mepmdeapm
‘I;g}!:;: sucessivas, para que se possa chegar a um valor intermédio que reflita um possivel consenso entre as partes.
]' Embora condicionado pefa limitada informaggio disponivel, admitimos que um valor em fomo dos 5% do valor
‘ liquido do ativo intangivel associados a0 dois parques de estacionamento, desconsiderando o efslto das
= imparidades reconhecidas, poderé revelar-se adequado para a fixaglio do valor final da compensagsio a atribuir,
0 que representara cerca de 235.000 eurvs. .
Adiniﬁnmoonh;doquequalquer_soluq’loqgeemolva_ wnvﬂbrdewrﬁpéméqﬁoqué-séslmenum intirvalo
entre os 200.000 euros e os 250.000 euros poderia revelar-se adequado,
? Neste contexio, poderia revelar-se aconselhével uma abordegem injormal & Concesslondria, et que fosse:
e g proposto o montante de 200.000 euros, admitindo-se contdo que no. decurso do processo negoclal este
. %‘ montants pudesss evolulr aié ao limite Méximp acima referido, sendo desejével que o mesmo se shue abaixo
. E dos 237.500 euros, que mr[eémndeaomnmdeenmnﬁoentqaspodqaesinhiais]émaspalsspam@;
gn ™ .
a i =
c
83
_Eg 7. ConcLusAo
E 3 Decorre do exposto que, quer numa perspetiva juridica, quer numa perspetiva econdmica, a Concesslonéria teré
FE:Q.: direito a uma compensagio, em caso de ¢essago antecipada do contrato de concesséo. -
g 8 ' -
b g Numa interpretagio muito literal do contrato, designadamente da alinea b) da cléusula 14.%, a fixag8o do valor da
. 9|  compensaio devers ter em consideracio a parte do valor do equipamento que ainda n&o esteja totaiments
% ' -amortizado, acrescida dos lucros céssantes da sua exploragéo referentes aos anos por que a concessfio deveria
\‘f durar se o contrato fnssepumprldoatéaoﬁm.

3325.000 euros por parte da Concessionéria & 150.000 euros por parle do Municipio.
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Esta interpretagsio tendera a revelar-se muito desfavoravel para o Municpio, dado que foram investidos nanonshuq&o
dos dois mmmmmmbwmsammeum,dwquasmmmmm
a esta date, 2.114.491 euros, de que resulta um valor contabillstico liquido de 4.710.167 euros.

Contudo, e considerando o conceito de justo valor, que consideramos adequado nas‘circun‘sﬂncias_, @ embora
condiclonado & reduzida informagSio disponivel, atento o valor de imparidades global reconhecido pela
Concessionaria nas suas contas, associado aos 12 parques de estaclonamento que mantsm sob concessio, & de

admitir que o justo valor destes afivos possa representar cerca de 5% do referido valor contabilistico, assumindo-se, _

a titulo indicativo, 0 montante de 235.000 euros,

No entanto, tralando-se de um processo negocial, admite-se que uma solugo final que se situe num intervalo entre
0s 200,000 eurvs e os 250.000 euros poderé reveiar-se adequada salvaguardando os interesses do Munkcipio.

'Considerando que, ainda que a titulo meramente informal, J foram Indicados valores de 150.000_ euros por parte do

Municipio, e de 325.000 éuros por parte da Concesslonaria, o ponto médio dests intervalo, em fomo dos 237.500.

euros, poderé revelar-ae um desfecho adequado para este processo negocial.

Caso haja acordo enfre as partes, o mesmo daveréenvblveradesiéténclgdetodqsos processos liigiosos que
possam existir, de;_ignadamente o pedido de reequilibrio financeiro anteriormente apresentado pela Concassionaria.

Lisboa, 8 de julho de 2020

VITOR ALMEIDA & ASSOCIADOS, SROC, LDA

e

Vitor Manuel Batista de Almeida
{inscrito na OROC sob 0 n° 831 ¢ na liste da sudiforas da CMVM sob o n° 20160331)
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