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S. Joéo da Madelra

Cémara Muriidipal

Caderno de Encargos
CONDIGOES GERAIS

Clausula 1® - Ramo de atividade

T. O concessiondrio prestard todos os servigos de cafetaria, pastelaria, refrigerantes, gelados.
e similares, bem como’ i'efelqdas répldas. No hordrlo de funcionamento da piscina seré
prolbida a venda de bebldas alcodlicas.

2. O concessiondrio obriga-se. a0 cumprimento ‘das leis e regulamentos apllcévels ao
exercicio da atividade..

Cléusula 2° - Inicio da exploragéo

1. Noano de 2024, o prazo para o Inicio da exploraqéo serd no dia 02 de junho de 2024 ou
a partlr do 1° dia da assmatura do contrato, no caso desta data ser posterior a 02 de junho
de 2024.

2.. No ano de 2025, o prazo para o inicio da explorag8o _éeré no dia 2 de Junho de 2025.

Cléausula 3° - Responsabllidade bela culpa e pelo risco

O concessionério é responsavel por quaisquer danos causados a tercelros, pessoas ou bens,
decomentes da’ exploraqéo bem como danos causados peld pessoal ao seu servigo, e ainda,
danos que os seus fomecedores provoquem nas instalagBes ¢concessionadas.

Clausula 4° - Seguranga das Instalagdes

1. O concessiondrio & responsével pela’ seguranga das instalagdes coricesslonadas,
devendo para tal efetuar, até 15 dias apés a celebragsio do contrato de concessfo, um
‘contrato, de seguro multirriscos, Inc]uindo Incéndio, inundagBes, roubo, vandalismo, em
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i S. JoZo da Madeira
Carmara Municipal .

beneficio do Municiplo de S. Jo&o da Médelra. de montante né&o inferior a 24.939,89
Euros.
O.Iniclo da explorago do servigo concessionado ficard condiclonado & prévia
apresentactio na Diviséo Juridica} Administrativa e de 'Gest.ao de-Recursos Humanos do
Municiplo de S. Jo&io da Madeira da respetiva apélice.
Se a referida ap@lloe néo for entregue até 30 dlas apds a adjudlcai;ﬁo. implicard, por cada
dla de atraso, a aplicagéio de uma sang#o pecuniéria de 50€ (cinquenta euros).

Clausula 5° - Imagem, reclamo, lettering e similares

E da responsabilidade exclusiva do MUNICIPIO DE S. JOAO DA MADEIRA a colocagsio
de sinalética de interior ou exterior com & indicagéio do “bar de apolo ao Complexo
Desportivo Paulo Pinto - Piscinas Exterlores”. |

Néo é peﬁﬁiﬁda a afixagdo de qualquer cartaz ou outra forma de publicidade nos vidros
das montras, exceto eventual indicagio de horério de funcionamento ou informagSes
semelhantes. )

O nome comerclal e a Imagem de marca do bar de apoio ao Complexo Desportivo Paulo
Pinto — Plsclnas;'Exte‘rlores. definida através do seu logétipo, s.;eré da responsabllidade do
Mimiciplo ‘de S. Jofio dd Madeira ou, em caso de apresentagéio de proposta do
concorrente, sujeitos aprovagio daquela. .

A Imagem é transmitida através de ementas, da louga, da-apresentagéio em mesa, do
mobilidrio e do fardamento do pessoal 6 deveré ser submetida a prévia.aprovagio do
Municipio de s: Jo&o da Madélra. sendo a‘_aqulslqao destes bens da responsabllidade do
concessionério. -

Clausula 6° - Obras de manutengéo e conservagéo

As obras de reparacgéo, conséwak;ﬁo e manutengdo Iorfd_lnérla do objeto da concesséio
serfio efetuadas pelo concessiondrio, com prévia autoriza¢dio do Municipio de S. Jo#&o da
Madelira, sob pena de resolugéio do contrato.

Excluem-se do disposto no nimero anterior as obras de reparacgéo, cb'nservaqﬁo ou
‘manutengéio cuja causa se fique a dever a caso de forga maior, como aqueles devidos a
fenémenos naturals. |
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S. Jodo da Madeira

Cémara Municipal

Clausula 7° - Remuneragéo ao concedente e prazo para:
pagamento

1.
2.

. Pela concessé#o sera devido o valbr.de acordo com a proposta do adjudicatsrio.
'O valor da concessso teré de ser pago nos seguintes termos:

' 15% da proposta até 31 de Julho de.2024.

- 15% da proposta até 30 de agosto de 2024 -
20% da proposta. até 30 de setembro de 2024
15% da proposta até 31 de julho de 2025
156% da proposta até 29 de agosto de 2025
20% da proposta até 30 de setembro de 2025

-9 00 oD

Clausula 8° - Obrigagdes do concessiondrio

O concessiondrio fica obrigado a:

1.

o

10.

Suportar todos os custos da Intervengsio que se. mostre necesséria para adaptagéo‘ do
espago, aquisicdo " de equlpamentoslutensllios aquisicio de maquinaria, aquisic@o
moblilrio e apetrechamento do espacgo a atividade a desenvolver.

Prestar um servigo de qualidade na atividade que val desenvolver.

Manter e assegurar com os frequentadores do Bar; e entre os mesmos, relagbes de bom
comportamerito e de maior urbanidade.

Manter o Bar-em bom estado de conservacgéo, limpeza e asseio.

‘Zelar pela Iimpm e asseio das zonas envolventes ao bar, pelas quais se responsablllzam
.Garantlr que as cargas e descargas funclonaréo através de percurso a combinar com a

Caémara Municipal de S. Jogo da Madelra. e de forma a garantir a total retirada de

vasilhame.das dreas de utilizaggo piiblica.

Garantir som ambiente no eSpaqo e que este n&o Incomode os uhllzadores do mesmo, da
piscina e os moradores da zona

Observar o respeito pelas normas legals em vigor para o resptho sector de ahwdade
nomeadamente no que d|z respalto a qualldade © & conservag8io dos produtos de venda
ao pﬂbllco ‘

Garantir a realizagéio de 2 atividades semanais para a promogéio do desporto e atividade

fisica, durante os meses nos quais as Piscinas Exferlores encontram-se abertas.

Garantir uma atividade mensal de lndole cultural dedicada s criangas, durante os meses.
nos quais as Piscinas Exterlores enoontram-se abertas, .
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11.

12.

13.
14.

15.
16.

7.
18.

N

Garantir o funcionamento da esplgnada no espago exterior, durahte_ 08 Meses nos qdais

as Piscinas Exterloi'g‘s_ encontram-se abertas. A .esblnada', devera ser constituida por.
mesas e cadelras, com sofés de exterior e/ou com esfadias tipo “Chaise long”.

Gar'anfir existdncia do mobilidrio coerente com a Imégem adotada, devendo.este ser

previamente autorizado pelo muhlc!plo.

Garantir que o servigo seja de cafetaria, pastelaria, refeigbes rapidas e saladas.

Garantir que,d servigo assegure um espago dedicado & alimentag&io sauddvel, com fruta,

sumos naturé_ls e refelgBes saudavels com balxos fndices caléricos.

Garantir qué os funclondrios usem fardamento d_oerente com a imagem adotada.

Garantir medidas sustentéveis na prestagéio do servigo:

a.' Nao utllizar pratos, copos, falhéres.'palhlnhas, entre outros, de utilizagio Gnica ou
descartaveis; -

b. Né&o utilizar garrafas de pléstico de utilizag8o Gnica ou descartéveis, exceto para
produtos comerclalizados somente neste formato e sem altemativa em garrafa de
vidro; _

Garantir separagéio seletiva obrigatéria;
Garantir que, durante os meses nos quéis as Piscinas Exterlores encontram-se abertas, o
servico de bar acompanhe o horério de funclonamento das mesmas.

'S.'Joéb da Madeira

Camara Municipal

Clausula 9° - Obrigagdes do.Concedente

Sao obrigagdes do concedente:

1.

Promoggo e divulgagiio dos espacos adjudicados e respétlva.progr_amaqéo (a pedido do
concesslonério} Inseridos na estratégla de comunicacéio da Cémara Municipal;

Seguro patrimonial do edificlo. '

Definigio de todo o programa das Piscinas Exteriores, podendo ou né&o Integrar algumas
propostas apresentadas pelo concesslonério.

Cl4usula10®° - Prazo daconcessio

A concesséo de exploragfo & felta pelos periodos:

* 2024 - 3'de junho a 20.de setembro;
.. 2025 - 02 de junho & 19 de setembro.
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S. Jodo da .Madeira

Camara Municipa!

O:periodo de abertura das pisclnas exteriores previsto é:

= 2024-15de junho a15de setembro;
« 2025-14 de ju_nho a 14 de setembro.

Cldusula11* - Poder de diregéio do concedente

O poder de dlra#;io do concedente compreende as faculdades definidas nos artigos 302.° a
304.° do Cédigo dos Contratos Publicos.

Clausula12® - Resgate da-concessdo

A Cémara de S&o Jogio da Madeira reseiva-se, medianie évlso prévio adequadb as.
circunsténcias, nc direito de resgatar a concesséo antes do seu termo, sempre que
mrcunaténclas de interesse publlco 4] justiﬂquem

O prego°do resgate terd em consideragfio o lnvestiinento efetuado pelo concesslonario
aferido pela taxa média de amortizagso legal para o tipo de equipamento considerado, e
ao tempo em falta para o final da concess&o. .

O resgate determina a revers&o dos bens do concedente afetos & concess#o.

As qbrlgéqﬁes' assumidas pelo concesslondrio apés a notificagéio d6 resgate apenas
vinculam o concedente quando este haja autbn'z'ado, prévia e expressaments, a sua
asédnqﬁo.

Clausula 13* - Sequestro da concess&o

Em caso de Incumprimento grave pelo concessiondrio de obrigagdes contratuals, ou
estando mesmo iminents, o concedente pode, mediante sequestro, tomar a seu cargo o
-desenvolvimento da exploraqﬁo

O sequestro pode ter Iugar deslgnadamente nas seguintes srtuagﬁes

a): Quando ocorra ou esteja iminente a cessachio ou suspenséio, total ou parcial, da
exploragéo;

b) Quando _'se.v.erlﬁquam perturbagdes ou deficiénclas graves na organizagéo e regular
desenvdl\(irﬁento da exploragio ou no estadoj'ger'al das InstalagBes e equipamentos que
bomprometam & continuidade ‘ou a regularidade daque,la' bonoessﬁo da e;ploraqﬁt; ou a

Concessio exploragdo do bar de apolo 20 Complexo Desportivo Paulo Pinto - Plscinas exterlores 202472025
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Camara Municipal .

integridade e seguranga de pessoas e bens:

3. Verlficada a ocomréncia de uma situagsio que pode determinar o sequestro da concesséio, 0.
concedents notifica o concessionario para, no prazo que lhe for razoavelmente fixado,
cumprir integraimente as suas obrigagies e corrigir ou reparar as consequéncias dos atos,
aexceto tratando-se de uma violag8o néo sandvel.

4. Em caso de sequestro, o concesslondrio suporta os encargos do desenvolvimento das
atividedes concedidas, bem como-qualsquer despesas eextraordinérias necessérias ao
restabelecimento da normalidade da exploracéo.

5. 'O sequestro mantém-se pelb iempo julgado necessdrio, com o limite de um ano, sendo o
concesslonério notlficado pelo concedenite para retomar a exploragéio e/ou oonstruqéo

6. Seo concesslonéﬂo ndo puder ou se sa opuser a retomar a explorat;éo. ou' se, tendo-o
feito, continuarem a verificar-se os factos que deram origem ao sequestro, o concedente
pode resolver o contrato.

Clausula 14* - Transmissdo da concesséo e sub_conces'sé'o

O concessiondrio ndo poderé transmitir ou subooncessionar a exploragéio dos serwqos que
- constituem objeto da prasente concesséo, sem ‘autorizagéio prévia e expressa do Municipio de
-S. Jofio da Madelra.

Clausula 15" - Resolugéo do contrato de concesséo pelo
-concedente

1. Seni prejuizo dos fundamentos gerais de resolugéo do contrato de concesséio e do direito
de indemnizagéio nos termos gerals, 0 concedente pode resolver o contrato quando
veflflque: ' L
a) Incumprimento das clausulas contratuais;

b) Desvio do objeto da concesséo;

¢) A exting@o/faléncla do concesslonério;

.d) Atransmiss3io para terceiros de qualquer atividade, sem prévla e expressa autorizagéio

~ da Cémara Municipal de S. Jofio da Madelrs; -

e A desobedi8ncla relterada as Instrucdes do pontd de vista da exploragéio, emanadas
pelo servigo' da Camara Municipal de S. Jofio da Madelra, relativamente a
manu;engao e conservacéo das Instalagdes, do equipamento e material e eficiéncia
do servigo;

Concessdo exploragde do bar de apolo ao Complexo Desportivo Paulo Pinto - Piscinas exterlores 2024 / 2025
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S Jodo da Madelra
Cémara Municipal
f) Néo 'manutengBo do _es'paqo _concessionado em perfeitas condigﬁes de
conservacfio;. .
g). Obstrugéio a0 sequestro;

h) Recusa ou impossibilidade do concessiondro em retomar a concess&io na sequéncla

de sequestro;
[) Repeticsio, apés retoma da concesséo, das'slt'uac.ﬁes gque motivaram o sequestro;
) Saquestro pelo prazo méximo penhltido pela lei;
k) Ocorréncia de deficiéncia grave na .gestdo e expioragdo, em termos. que possa

comprometer a sua continuidade ou regularidade nas condigdes exlgldas pela lel ou
contrato;

I) Desobedléncia as Instrugﬁes emanadas pelo concedente no uso dos seus poderes de’

dlreqao e ﬁscallzaqﬁo
m) I_nstalaqéo de equipamentos ou realizagéio de obras sem prévia autorizagéo escrita do
cbncedenta;

2. O contrato de concesséo poderd, alnda, ser rescindido, no caso de o Municipio de S.'_Joéo
da Madeira necessitar da 4rea ocupada por razBes de interesse puiblico, designadaments,
por motivos de gestéio urbanistica, sende o concessionarip notificado com a antecedancia
minima de 30 dlas.

3. Em caso de resoluglo do contrato. nos termos referidos no nimero anterior, o
estabelecimento objeto da concessdo reverterd a favor do concedente, sem que ©
concessionario tenha dlralto a qualquer indemnizago e/ou & devoluqﬁo da coisa prestada.

4. O espago concesslonado devers: ser devolvido em boas condigBes nos termos definidos
no presente cademno de encargos & entidade concedente.

Clausula 16* - Resolugdo do contrato de concesséo pelo
concesslonério

O ‘concessionério poderd pedir a resolugéio do contrato por causa devidamente justificada e
fundamentada; mediante carta registada com aviso de recegéo dirigida ao Presidente da

.Camara Municipal de S. Joao da Madelra, o que, no caso de ser aceite, apenas produzird

efeutos 30 dias apds a sua recec;ﬁo

Clausula 17* - Extingéo da concesséo

1. Teminada a concesso,. por qualquer das formas supramencionadas, o espago

Concess&o exploracdo do bar de apolo ao Complexo DeSportlvo Paulo Pinto - Piscinas exterlores 2024/2025
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S.Jodo da Madeira

Cémara Municipal

ooncessi’onado bem como as benfeito,ria's nele realizadas, constituirio pertenga do
Munlclplb de S. Jofo da Madelra, sem que o concessionério tenha direito a qualquer
.i'ndemnizaqéo ou compensago. Também néo poders ser Invocado o direlto de retengso,
se|a a que titulo for.
o) espago em causa deveré ser entregue em perfeito estado de conservagéo e livre de
quaisquer énus ou encargos..
Os bens mévels e utenslllqs adquirdos pelo concessionério e os adomos que possam ser
retirados sem prejulzo do local deveréio sé-lo, nos 15 dias subsequéntes ao termo da
concessso.

Clausula 18* - Fiscalizagdo

." A Camara Municipal de S. Jo&o da Madeira reserva-se no direito de exercer fiscalizagéio

‘da atividade do concessiondrio e do cumprimento das cléusulas das condigBes de
exploraggio, assim como pela legislagéio em vigor. .

No &mblto dos poderes da fiscalizagsio e no caso de Incumprimento das cbrigagdes por
parte do oonoeés_ionérlo. -@ste serd punido, a titulo de cldusula penal, pelo valor
correspondents a 750,00 €.

Sempre que lhe seja solicitado, o concesslondrio facultard ao Municlpio de 8. Jofio da
Madelra todos os elementos necessédrios ao conhecimento e acomparnhamento das
condigdes técnicas e econdmicas-do periodo da exploragéo.

Quando ¢ nd6 cumprmento do programa abresentado pelo concesslonério se deva a
motivos alheios ao mesmo e este apresente nova data para a sua réalizago néio lhe serd
imputada qualquer multa.

Clausula 19* - Comunicagdes e notiflcagdes

." Sem prejulzo de poderem ser acordadas outras regras quanto &s notificagbes e
.comunicagdes entre as partes do contrato, estas devem ser dirigidas, ‘nos termos do
Caodigo. dos Contratos Plblicos, para o domicllio ou sede contratual de cada uma,
identificados no contrato. '+ -

. Qulque_r' alteragéio das Informéqbes de contacto constantes do contratd deve ser
comunicada & outra parte.

As partes estéio vinculadas pelo dever de colaboraq.éo mutua, designadamente r’ib tocante
a prestagéo reciproca de Informaqﬁes neoessénas a boa execucéo do contrato -

Concessfio exploragio do bar de apolo a0 Complexo Desportlvo Paulo Pinto - Pisclnas exterlores 2024/ 2025
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S. Jodo d
pa

Carmara Municipal

4. O concessiondrio obriga-se afacultara Ingpie_géo do local, bem ébmo_ a permitir a visita das
entidades legais comp_etentes. ao espago con'cesslonadq.

Clausula 20* - Sigilo

1. O concesslonério deve guardar sigilo éobre 'toda a informagéio @ documentagéio, técnica e
néo técnica, comerclal ou outra, relativa a Cémara Municipal, de que possa ter
conheclmento ao abrigo ou em relaqéo coma execugéo do contrato.-

.2.. Ainformagéo 6 a documentag&o cobertas pelo dever de sigllo-ndo podem ser transmltidas
a terceiros, nem objeto de qualquer uso ou modo de aproveitamento que n&o o destlnado
direta e exclusivaments & execugéo do contrato.

3. Exclul-se do devqr de sugllo previsto. a informagfio e a documentaééo que fossem
comprovadémente do domlnlo publico & data da respetiva obtengéio: pe'lb'fomeoedor ou
que este seja Iegalmente obngado a revelar, por forga da lei, de processo Judicial oua
pedido de autoridades raguladoras ou outras entidades administrativas competentes..-

Cléusula 21 - Disposigdes finais

Caso o adjudicatério venha a desistir da concesséio ou abandone a atividade ou instalacdes

antes 'de‘lformalmente ter completado trés meses a contar do iniclo do'prazo de expl'oraqéo.',

perderé a favor do Municlpio a caugéio a que diz respeito a clausula 18 do Programa do
Procedimento, exceto nos casos em que os motivos Invocados e efeﬁyamérite' comprovados
sejam atendidos pelo Municipio, mediante pedido formal a apresentar pelo interessado.

Concessﬁo éxploracao do bar de apdlo ao Cohplexo Desportivo Paulo Pinto - Piscinas exterlores 202472025
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"\ S. Jodio da Madeira

Carara Municipal

CONDICOES ESPECIAIS

)

Cldusula 22° - Ca'r"acteristlcas do espago a concessionar

1. O equipamento a conceéslonar ao abrigo deste concurso estd localizado no Complexo
Desportivo Paulo Pinto — Piscinas exteriores, sito na Rua de Ribes.
2. Instalagbes e Equipamento
a) O espago a concessionar é disponibilizado no estado em que se encontra e-com
equipamento Instalado.
b) E vedado ao concesslonério, sém prévia autorizagio do Municipio de S. Jo#o da -
Madeiré._ modificar qd alterar o espago existente, assim como as Infraestruturas
instaladas.

Clausula 23* - Pessoal.

O concesslonario fica responséavel p_elo Integr:al cumprimento de todas as obrigagbes, relativas
a protecéio e as condig3es de trabalho do seu pessoal, nos termos da Ieiéiaq&d em.vigor.

Cldusula 24®° - Regras a observar no exercicio da atividade

1. No exercicio da exploragdo o contessiondrio obriga-se a: .

.a) Garantir um servigo de boa qualidade, equivalente, pelo menos, ao que resulta da sua
proposta;

b) Praticar uma politica de pregos que n&o exceda o normalmente praticado em
estabslecimentos congéneres;

¢) Manter as instalagbes com dignidade e em perfelto estado de asselo e seguranca;

d) Assegurar a manutengdio dos materiais e equlpémaptos afetos ao funcionamento do '
espago cedido, reparando e substituindb aqueles que se danifiquem, suportando os
respetivos encargos;

@) Assegurar a limpeza do espago e dos espagos de acesso;

) Cumpﬁr e fazer cumprir pelos seus clientes, trabalhadores e fornecedores as regras de
seguranga e de circulagéio nas instalagdes; o

g) Apresgn_taf, nos termos de vigéncia do contrato, o inventério de todo o material e
equipamento exlstents, de onde .conste;n. designadamente, as quantidades e o estado
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de conservagéio do material e equipamento posto & sua dlsposlt;éo com. |nd|cat;éo das
respetivas substituigbes, caso tenham ocorrido, e razbes que as detennlnaram '

h) O concessicnério deverd manter, de forma bem visivel, a tabela e pregos aprovados;

i) N&o é pemitido afixar reclames ou outros escritos no intérior ou exterior dos
_eqmpamentos com objetivos publlcltérlos sem prévia autorizagéio do Municiplo de S.
Jo#io da Madeire: Excetuam-se os elamantos constantes nas embalagens de produtos,
nos equipamentos e utens[llos usados @ as Indicagles escritas, desenhadas, ou
fotografadas dos produtos expostos. .

.Clausula 25 - Periodo de funcionamento

1. O horério de funcionamento do bar é de segunda-felra a domingo das 10h00 &s 20h00.
2. 0 ooncessronérlo podera sollcltar a0 Municlplo a extens#o do hordrio " previsto,
_assegurando, nesse horario, todas as condigBes de seguranga/vigiléncla, sendo que todos
os custos serfo da responsabllldade do concessionério.
3. Cabeao concedents avaliar e autorizar a extensdo do horério requerida, devendo esta ser
solicitada e autorizada por escrito (via e'-mail).'

Cldusula 26® - Prestagédo de servigos especlals

O concesslondrio obriga-ée a'éssegﬁrér a prestagio de servicos do seu'ramo em eventuals
solicitagBes do Municipio de S. Jo#io da Madeira, mediante condigdes a acordar caso a ¢aso.

Clausula 27* - Servigos egbéciais’ fora do horério de
funcionamento por iniciativa do concessionario

Se autonzada a extenséio. do horério pelo Municiplo, o ooncasslonéno assume todas as

responsabihdades de seguranca de bens e pessoas, cumpnndo mtegralmente todas as
mdlcaqﬁes do Munlciplo e obrigac8es legais, tals como pedidos de licenga.

Clausula 28" - Clausula penal

1. No caso de'incumprimento ou cumprimento defeituoso das cdndlo'ﬁes deste Caderno de
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_Encargos e do Programa de Procedimento, independentemente _da possibilidade da.
resciséio do contrato, o concesslonario constitul-se na obrigacdo de indefnnir_o Municipio
de S. Jo&io da Madslira no valor correspondente & 50% do valor da caugéio contratual.

2. .No caso de reincidéncia, o valor de Indemnlizag8io seré o correspondente a 75% do valor
da caugdo contratual.

3. Para éfe_itos do nimero anterior, considera-se como reincidente quando se. verifique a
répethé‘o da sltuag&io de Incumprimento ou cumprimento defeituo'sd dentro do periodo do
contrato. -

4. O pagamento desta .indemhizac.ﬁo sera efetuado por dedugéio da caugéo prestada, uma
vez comprovada a vIoIaqéo culposa e ap6s audiéncia do conoessionériq.

Clausula29* - Legislagéo aplicével

A tudo o que néo esteja especialmente.previsto no presents cademo de encargos tanto quanto

& concesséio da exploragéb, aplica-se o Cédigo dos Contratos Pablicos, e demais Iegi'slaqﬁes’
‘aplicaveis.

cbncesslaé explorago do bar de apolo ao Complexo Desportivo Paulo Pinto - Piscinas exterlores 2024 [2025
Pagina 14 de 14



