S. Jodo da Madeira

Camara Munidpal

CADERNO DE ENCARGOS

1. AMBITO DE APLICAGAO

As cldusulas gerais deste caderno de encargos aplicam-se ao contratb de arrendamento para
fins ndo habitacionals a celebrar entre o Municipio de S. JoSo da Madeira e o adjudicatario.

2. OBJETO DO ARRENDAMENTO _ _
O espaco objeto do arrendamento para fins néio habitacionals sito & avenida Dr. Renato Aratjo,

identificada na Planta n.e 2348, é destinado a exploraglio de um posto de abastecimento de

combustiveis lfqmdos

3. DISPOSICOES LEGAIS APLICAVEIS
3.1 O contrato de arrendamento para fins ndo habitaclonais a celebrar reger-se-4 pelo disposto

nas pegas patentes a concurso: anincio, programa de procedimento, caderno de encargos e
eventuais retiﬂcagﬁes e esclarecimentos que tenham sido prestados.

3.2 Em tudo o que seja omisso nas pegas referidas no ponto antecedente, observar-se-é o
disposto na legislagio aplicivel aos. arrendamentos para fins ndo habitacionals,.

designadamente, no-NRAU, aprovado pela’ Lel n.2 6/2006, de 27 de fevereiro, na sua atual

redagdo, nas disposicBes apliciveis do Cédigo Civil e no Decreto-Lei n.2 280/2007, de 7 de

agosto, na sua redacdo atual.

4. CARACTERISTICAS E LOCALIZACAO

As caracterfsticas gerais e localizacSo do posto de abasteumento de combustiveis liquidos so-

as Indicadas no Relatério de avallagdo, que se junta em anexo, e constam de:
a) Posto de abastecimento de combustiveis liquidos com trés ilhas, a que correspondem
- seis bombas de abastecimento de combustfvels liquidos duplas,
b} llha com bomba de abastecimento de GPL; '
c) Loja de conveniéncia;
d) Tdnel de lavagem automética;
e) Oficina auto; : -
f) " Duas ilhas com equlpamento de asplragﬁo

5. FINALIDADE :

5.1. Para efeitos do presente Caderno de Encargos, o direito de arrendamento destina-se ao
_funcionamento de um posto de abastecimento de combustlvels quuldos que poderé comportar
servigos complementares tais.como os atualmente existentes,

5.2. Caso o arrendatdrio ‘pretenda alterar as caracteristlcas do posto exlstente, deveré requerer
e Instruir os respetivos pedldos de licenciamento.

5.3. A aprovac§o, em sede de licenciamento, do aumento do ndmero de bombas de_'
abastecimento relativamente as atualmente existentes ‘dara. lugar a0 célculo de uma

compensagéo a pagar pelo arrendatério ao Municipio de SHo Jo#io da Madeira, calculada nos
.segulntes termos:
a) Valor da Arrematacio/N.2 de bombas de .abastecimento = Valor por bomba de
abastecimento; . o
b) N.2 de Bombas adicionals x Valor por bomba de abastecimento = Compensacdo devida ao
Municipio de S&o Jodo da Madelra.
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S. Jodio da Madeira
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5.4. O valor apurado nos termos do nimero anterior ser4 atualizado por aplicagio do Indice de
pregos no consumidor sem habitagdo, para o continente.

5.5. Do aumento do niimero de bombas de abastecimento nunca poder4 resultar o aumento da
4rea cedida ou dos limites do direito de arrendamento.

6. PRAZO

.6.1 O prazo do contrato serd de 10 {dez) anos, contados a partir da data de celebragdo do
contrato, nSo havendo lugar A sua prorrogag#o.

6.2. Findo o prazo do, contrato, se o Municfpio de S. Jofio da Madeira vier a disponibilizar o
espaco para exploragdo de posto de abastecimento o adjudicatério terd direito de preferéncia.

7. PAGAMENTO DA RENDA

7.1.Nadatada celebrar,&o do contrato deverd o adjudicatério realizar o pagamento antecipado
da primelra renda que corresponderd a 28% (vinte e oito por cento) do valor total arrematado.
7.2. Os restantes 72% (setenta e dols por cento) do prego devido serio patbs em 9 (nove) rendas
anuais de |gual montante, -ao longo dos.10 (dez) anos de execucfio do contrato;

7.3. O pagamento das rendas anuais mencionadas na alinea anterior terfio Iugar até ao dia 31
de Janeiro de cada ano civil.

7.4. O montanté de cada uma das rendas referidas nos ndmeros anteriores seré a contar do
pagamento da segunda renda, atualizada no ano do seu vencimento, sendo essa atualizagfio

efetuada . anualmente, de acordo com o coeficiente publicado pelo Govemo para os.
arrendamentos ndo habitacionais.

8. OBRIGACOES DO ARRENDATARIO

8.1. O arrendatério assumiré todas as despesas relativas a celebracdio do contrato, incluindo o
pagamento de emolumentos, taxas e impostos.

8.2. O arrendatério obrlga-se ainda, durante a vigéncia do contrato, designadamente, a:

a) Pagar pontualmente a renda estabelecida no &mbito do presente. procedimento;

b) Cumprir as suas obrigagdes. fiscals e perante a Seguranc;a Soclal, bem como pagar todas as
taxas, contribuicles e impostos legalmente exigidos, bem como autorizar o Municfpio dé S&o-
Jodo da Madeira a consultar, por via eletrénica, a sua situagdo contnbutwa perante as f‘nan;as
e a seguranga social;

c) Dotar o posto de abastecimento de combustfvels liquidos de lugares reservados para viaturas

elétricase postos de carregamento répldo e semirrapido, em termos e condig¢des a acordar com
0 Municipio;

-d) Entregar, para efeltos de aprovat;ﬁo pela Camara Mumcnpal ‘as Normas Internas do posto. de
-abastecimento de combustiveis llquidos, previamente ao inicio de exploragio do parque, bem

como de qualsquer alteragdes;

e) Manter todas as instalagBes e servigos que integram a drea cedlda em bom estado de
conservagiio e em condigBes que garantam a normalidade da circulag3o rodoviéria e pedonal no
interior do posto de abastecimento de combustivels lfquidos e nos respetivos acessos pedonals
e rodoviarios 3 superficie;

f) Garantir que as instalagBes, equlpamentos e servl;os da 4rea cedida d&o adequada satisfat;ﬁo

sob os aspetos de estética, higiene, qualidade e salubridade e proporcionam servigos cémodos,
seguros, répidos e eficientes aos utllizadores; -
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: ) Garantir a qualidade do acesso de pessoas com deficiéncia e mobliiidade redu2|da ao Posto de
abastecimento de combustivels liquidos;

h) Em caso de destruiglio, reconstrulr o posto de abastecimento de combustivels llquidos e os

respetivos acessos pedonais e rodoviérios no prazo méximo de 3 anos a contar da data da sua.

destruicéo, ou em caso de destruicfio parcial, no prazo razodvel fixado pelo Municipio de S¥o

Jo#io da Madeira, mas que néio poderd nunca exceder ao anterlormente referido;.

i} Obter atempadamente Junto das entidades competentes,” bem como manter
-permanentemente atuallzados todos os alvarss, licencas, autorizagbes ou aprovagdes, exigidas
por lei ou regulamento para a construcdo, instalagio e manutenciio de equipamentos e o
' desenvolvimento da atividade;

J) Cumprlr todas as obrigacdes e suportar os custos e encargos relativos ao cumprimento de

normas de natureza ambiental; .

k) Praticar uma polftica preventiva de acidentes, de trabalho ou outros, disponibllizando e

divulgando a informag3o necesséria, em locais que sefam facilmente acessivels a colaboradores

€ utentes; _

) Contratar e manter em vigor os seguros necessarios ao exercicio da atividade e os relativos a

execuglo das obras na parcela cedida; '

m} Colaborar com:todas as entidades que tenham oompeténua de fiscalizagio ou inspecfio

relativamente a atividade desenvolvida na parcela cedida, acatando prontamente as suas

ordens e instrugBes;

n) Colaborar com as autoridades palicials em tudo o que Ihe seja solicitado na érea cedlda e nas

zonas de acesso a mesma;
o) Dar conhecimento imediato ao Mumclpio de S0 Jofio da Madelra de todo e qualquer evento
que possa vir a prejudicar o cumprlmento pontual de qualquer das obrlgagﬁes emementes do
contrato; .
p) Entregar, no termo do direlto de arrendamento, a parcela mumclpal com todas as edlfcacﬁes
nela construidas, sem que haja lugar ao pagamento de qualquer Indemnizaco;

q) Cumprir todas as demais obriga¢des resultantes do presente Caderno de Encargos, de leiou
regulamento municipal em vigor.

10. UMPEZA E SEGURANCA.

10.1.0 arrendatdrio deve manter em perfeito estado de conservaciio e limpeza todas as zonas,
instalacBes e equipamentos que integram a 4rea cedida e os respetivos acessos, nomeadamente
as edificagBdes, pavimentos, bem como as infraestruturas.

10.2. As instalagSes sanitérias devem ter a assisténcia necessaria a garantir um constante estado
de asseio e a existéncia dos utensflios de higiene necessérios..

103.0 arrendatério garantiré a existéncia durante vinte e quatro horas por dia de melos de’

prevengﬁo e detegdo, com a funglio de assegurara \r_lgilancla permanente de todas as instalagBes
existentes na drea cedida e respetivos acessos.

10.4. O arrendatdrio equipard a drea cedida de um sistema de f‘Imagem constante com gravagfo

de imagens, e com comunicagdio direta as autoridades policiais, devendo cumprir a legislagdo .

em vigor em matéria de tratamento de dados pessoais.
10.5. Todos os ehcargos com a seguranga da drea arrendada e respetivos acessos, bem como a

sua atualizacdo ou a correcdo de deficléncias’ nesta matéria, sfio da responsabilidade do -

arrendatdrio.

Arrendamento para a exploracio' de’
um posto de abastecimento de combustiveis
Caderno de encargos )

R



O R,
o

cmp—

B

G

yor 'S

ep ] P -

W

SuE3avYNVa o

<] OHTIONOD OQ TdITi

op

~ _, §. Jodo da Madeira

11. MANUTENCAO E CONSERVACAO

11.1. O arrendatério deve manter-e conservar o pavimento e as construg&es edificadas na 4rea
arrendada, durante todo o perfodo da vigéncia do contrato, de modo a que no termo do prazo
do direito de arrendamento estejam em plenas condic3es de funclonamento.

11.2. Todos os equipamentos Instalados na drea arrendada, destinados a prestar ou a criar as
condicBes adequadas para a prestag8io dos servigos de apoio aos utentes, terdo de estar sempre.
em bom estado de conservago e utilizaclio e ser Imedjatamente substituldos ou atualizados
quando n8o cumpram a sua fungdo, ou revelarem falta de capacidade ou operacionalidade.
11.3. As revisbes e reparagﬁes dos equipamentos, quando necessdrias, serdo efetuadas, a
expensas do arrendatdrio, no mais curto espaco dé tempo possivel, de forma a minimizar os -

Impactos sobre o normal funcionamento e acesso ao posto dq abastecimento de combustivels
liquidos. ] '

12, ENCARGOS GERAIS DE FUNCIONAMENTO

12.1.5%0 .da responsabilidade do arrendatérlo todos os encargos. relativos ao posto de
abastecimento de combustivels llquidos, equnpamentos, atividade e exploragdo do mesmo,
Incluindo a conservaciio e manutengdo da drea- cedida; nomeadamente os que dizem respeito
ao fornecimento e, ou, abastecimento de energla elétrica, comunicagBes e telecomunicacdes, e
tudo o que seja necessério a uma operacdo de qualidade.

12.2. O arrendatério deve privileglar o recurso a fontes energéticas néio poluentes e renovévels,
‘e aplicar as melhores préticas ambientais.

13. HORARIO DE FUNCIONAMENTO

13.1. Se outro horédrio ndio for acordado entre as partes, o posto de abastecimento de
combustiveis liquidos deve funclonar entre as Oh &s 23 h59m, todos os dlas do ano.

13.2. A alteragiio do horério fixado no niimero anterior carece de prévia autorizago do
Municiplo de S3o Jo3o da Madeira.

14. SINALIZACAO

‘14.1. Cabe ao arrendatdrio a aquisi¢do, Instalat;io, montagem e. manuten;ao de toda a
sinalizagéio lndlspensével a identificacdo no exterior de posto de abastecimento de combustiveis
liquidos, bem como & circulagio automével e.de peSes no interior do posto de abastecimento
de combustiveis lfquidos e respetivos acessos.

14.2. Sempre que se verifiquem situacdes que provoquem alteracdo das condigbes de circulagso
de velculos e de pessoas dentro da 4rea cedida e respetivos acessos, 0 arrendatdrio deverd
instalar um sistema de sinalizagsio temporéria, retlrando—o_quando tal deixe de ser necess4rio.

15, EXCLUSAO DE RESPONSABILIDADE -

15.1. O arrendatdrio ndo terd qualquer direito de reclamat;ao ou Indemnlza;io, seja a que tftulo
for, em consequéncna de alteragdes de tréfego navia de acesso ao pesto de abastecimento de -
combustiveis lquidos resultante de obras de beneficlago, reparaciio; alargamento ou outra,
realizadas na via piblica, medidas de carécter policial, acidentes-ou encerramento temporério.
15.2, O Municlpio de S&o Jodio da Madelra devera avisar. o arrendatério, com-antecedéncia
adequada, da necesmdade de realizagdo de obras na estrada, que tenham |nﬂuéncna
determinante no acesso ao posto de abastecimentd-de combustiveis ifquidos, salvo se'se tratar
de intervencSes de natureza urgente.

Arrendémento para a exploraclio de
um posto de abastecimento de combustivels
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16. RESPONSABILIDADEEXTRA-CONTRATUAL

O arrendatério é responsével por todos os danos causados ao Municipio de S¥o Jo3o da Madeira
ou a terceiros, em resultado da sua acdo ou omissdo, durante a vigéncia do direito de
. arrendamento.

17. SEGUROS E RESPONSABILIDADE CIVIL

O arrendatério celebrard e manterd em vigor os seguros que a seguir se descriminam, e cuja
vigéncia deverd assegurar durante a vngéncla do direito de superficie: -

a) Seguro de cobértura de perdas e danos acidentals causados 3 infraestrutura construlda ou na
-via pdblica existente & superficle, que garanta o valor de reconstrugﬁo,

b) Seguro de responsabilidade civil de exploraglio, que garanta a responsabilidade cml
extracontratual do-arrendatério derivada dos riscos da:atividade que exerce;

c) Seguros de acidentes de trabalhos, nos.termos da lei.

18. czssAo DA POSICAO CONTRATUAL
18.1. O direito de arrendamento ndo podera ser transmitido, total ou parclalmente, sem
autorizacdo expressa e prévia do Municlpio de S&o Jo8o da Madeira, estando igualmente vedado
ao arrendatdrio a celebra¢do de quaisquer contratos que, mesmo sem essa denommagao,
_ pretendam objetivamente obter resultado semelhante ou idéntico, total ou parcial. -
18.2. Para efeitos da autorizagio prevista no niimero anterior, deve o arrendatsrio e cedente’
remeter, quanto ao cessiondrio, ao Municlpio de .SSo Jodo da Madeira toda a documentagéo
que Ihe fol exigida no §mbito da hasta publica.
18.3. E permitida a cessdo da posiciio contratual por parte do Municipio de 580 Jodo da Madeira,
bastando para o efeito que este comunique tal ato ou facto ao arrendatério, para a produgéo
de todos os efeitos legals e contratuais.
18.4. Também carecerd de autorizagfio do Municlpio de S3o Jodo da Madeira a contratacdio que
o arrendatério venha a pretender fazer com terceiros para a gest3o e exploracio do posto de
abastecimento de combust[vel_s llquidos, incluindo ou ndo a infraestrutura de apolo 4 logfstica,
sendo certo que em circunsténcia alguma dal poderd decorrer uma diminuicdo das garantias do
Municlpio.
18.5. Fica igualmente dependente de autorlza;ﬁo do Municlpio de S¥o JoSio da Madeira a
constituicio de quaisquer direitos ou garantias reals sobre a parcela cedida, mesmo que de
natureza tempordrla, devendo o arrendatério garantir que tals direitos reais ndo perdurem para
I& da extingdo do contrato de direito de arrendamento, independentemente da causa, assim se
respeitando o estabelecido na alinea a) do n.2 7 do artigo 49¢ da Lei n.2 73/2013, de 3 de
setembro (RFALEI).
18.6. Quaisquer atos praticados, ou contratos celebrados, em desrespeito pelo disposto no
presente caderno de encargos, conferem o direito 20 -Municfpio de Sdo Jodo da Madelra de
rescindir o contrato de constituicdo do direito de arrendamento revertendo para 0 Municlpio
de S3o Jodo da Madeira a parcela e a construggo nela existente.

19. FISCALIZACAO - _ : _
19.1. O Municlipic de S3o Jodo da Madeira tem- o direito de fiscalizar 0 cumprimento da
finalidade do contrato de constituiciio do direito’de arrendamento, de modo a verificar se o
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mesmo est4 a ser devidamente cumprldo"e se est3o0 a ser respeitadas todas as normas legais e
regulamentares aplicévelis.
19.2. O arrendatdrio obriga-se a facultar o acesso a toda adrea cedlda ao Munic(pio de S&o Jodo

da ‘Madeira, seus trabalhadores ou entidades externas Incumbidas por este de proceder a
ﬂscallzagﬁo

20. RESCISAO

Para além das sntuagﬁes previstas noutras disposigSes do presente Caderno de Encargos,
Municfpio de S&o Jodio da Madeira poderé resclndlr o direito de arrendamento nos. seguintes
casos:

a) Apresenta¢io do arrendatérlo 2 Insolvéncia ou a processo especlal de recuperacio de
empresas;

b) Incumprimento dos prazos e das obrigagdes previstos no ponto 8 do Caderno de Encargos,
¢) Exercicio de atividades.e prestagﬁo de servigos ndo autorizados ou ndo previstos no Caderno
de Encargos e no contrato de constituigfo do direito de superficie;

d) Cessdio ou prética de atos que visem a cess&o da posicdo contratual, no todo ou em parte,
sem a prévia autorizacdo do Municipio de S3o Jo3o da Madeira; ,

e) Deficiéncias gravés na organizagfio e regular funcionamento da 4rea cedida e respetivos
acessos, bem como omissdes geradoras de situacBes de inseguranca para pessoas e bens;

f} Oposicdo ao exercicio de poderes de fiscalizagiio do Municlpio de Sdo Jo8o da Madelra ou
desobediéncia as suas instrucdes;

g) Ihcumprimento de decisBes judicials ou admimstratlvas, ;

h) Em caso de sinistro, Incumprimento ou atraso por mals de cento e oitenta dlas da obngat;ﬁo
de‘reconstrucfio das infraestruturas e reposi¢3o de servigos afetados;

i) Deficlente cumprimento das normas e procedimentos legal ou regularmente obrlgatérlos,

J} Néo celebracdo ou ndo manutengﬁo em vigor dos contratos de seguro que esteja obrlgado a
¢elebrar nos termos do presente Caderno de Encargos ou de lel e regulamento.

21. PROCEDIMENTO PARA RESCISAO

211 Venf cando-se um dos casos de incumprimento que, nos termos do ndmero anterior, possa
motivar a resciso do contrato de arrendamento, o Municlpio de S0 Jo¥o da Madelra notificara
o arrendatario para que, no prazo que razoavelmente Ihe seja fixado em atengéo a sltuagao em
causa, sefam Integralmente cumpridas as suas obriga;ﬁes e corngldas ou reparadas as
consequénaas, quando possivel. :

21.2. Em caso de Incumprlmento do disposto no m’xmero anterlor o Municipio de Sédo Jodio da

" Madeira poderé rescindir, de imediato, o respetivo contrato, mediante comunicagdo enviada ao
arrendatdrio, por correlo registado com aviso de rececdo, .

22. INCUMPRIMENTO _

As partes sdo responséveis, nos termos gerais, pelo ressarcnmento ‘dos danos causados pelo
mcumpnmento contratual ;

23, REVERSAO

‘Operada & extin¢8o do direito de arrendamento por qualquer causa, a parcela de terreno com

todas as construcbes e instalagbes exlstentes, reverterd para o Municipio de SSo ‘Jodo da
Madelra, néo tendo o arrendatério direito a qualquer Indemnlzagﬂo
Arrendamento para a explorat;!o de-
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24."FORO PARA RESOLUCAO DE UITIGIOS
Para resolugdo de todos os litigios decorrentes do contrato fica estipulada a competéncia do
tribunal administrativo e fiscal do circulo de Aveiro, com expressa rentincla a qualquer outro. -

25. REGRAS DE INTERPRETACAO

As divergéncias que existam entre os docqmen'tos relativos & hasta publica e o contrato de
constituicdo do direito de superficie devern ser dirimidas da seguinte forma:

a) Em primeiro lugar, aplicam-se as normas Jmperativas da lel e do Caderno de Encargos;'

b) Em segundo, lugar, aplicam-se as disposicBes do contrato de constituicdo do direito de
superficie, que no colidam com as disposicies imperativas da lel e do Caderno de Encargos.
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