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Caderno de Encargos

CONDICOES GERAIS

Clausula 12 - Ramo de atividade

1. O Concessionario prestara todos os servicos de cafetaria, pastelaria, refrigerantes, gelados e
similares. No hordrio de funcionamento do Centro de Formagdo Desportiva ndo sera
permitida a venda de bebidas alcodlicas.

2. 0O Concessionario obriga-se ao cumprimento das leis e regulamentos aplicaveis ao exercicio da

atividade.

Clausula 22 - Inicio da exploragcao

1. O prazo maximo para inicio de exploragdao serd de 15 dias apds a data de assinatura do
contrato.
2. O contrato referido no numero anterior devera ser assinado no prazo maximo de 1 més a

contar da data de adjudicacgdo.

Clausula 32 - Responsabilidade pela culpa e pelo risco

O Concessiondrio é responsavel por quaisquer danos causados a terceiros, pessoas ou bens,

decorrentes da exploracdo.

Clausula 42 - Seguranga das instalagdes

1. O Concessiondrio é responsavel pela seguranca das instalagGes concessionadas, devendo
para tal efetuar um contrato de seguro multirriscos, incluindo incéndio, inundagdes, roubo,
vandalismo, em beneficio do Municipio de S. Jodo da Madeira, de montante nao inferior a
24.939,89 Euros.

2. A assinatura do contrato ficara condicionado a apresentacdo da apdlice do seguro
multirriscos.

3.  Nao havendo apresentag¢do da apdlice de seguro no momento da assinatura do contrato, ndo
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sera assinado o contrato e a concessdo adjudicada ao concorrente posicionado em segundo

lugar.

Clausula 52 - Imagem, reclamo, lettring e similares

1. E da responsabilidade exclusiva do Municipio de S. Jodo da Madeira a colocacdo de sinalética
de interior ou exterior com a indica¢cdo do “bar de apoio ao Centro de Formagdo Desportiva”.

2. Nao é permitida a afixacdo de qualquer cartaz ou outra forma de publicidade nos vidros das
montras, exceto eventual indicacdo de hordrio de funcionamento ou informacgdes
semelhantes.

3. O nome comercial e a imagem de marca do bar de apoio ao Centro de Formacgao Desportiva,
definida através do seu logdtipo, sera da responsabilidade do Municipio de S. Jodo da
Madeira podendo, se pretender, o Concessiondrio, apresentar uma proposta sujeita a
aprovag¢ao do Municipio.

4. Toda e qualquer alteragdo no ambito do ponto anterior serd encargo exclusivo do
Concessiondrio.

5. A imagem é transmitida através de ementas, da louca, da apresentacdo em mesa, do
mobilidrio e do fardamento do pessoal e devera ser submetida a prévia aprovacdao do
Municipio de S. Jodo da Madeira, sendo a aquisicdo destes bens da responsabilidade do

Concessionario.

Clausula 62 - Obras de manuten¢ao e conservagao

1. As obras de reparacgdo, conservagdo e manutengdo ordinaria do objeto da concessdo serdo
efetuadas pelo Concessiondrio, com prévia autorizagdo do Municipio de S. Jodo da Madeira,
sob pena de resolugdo do contrato.

2. Excluem-se do disposto no numero anterior as obras de reparagdo, conservag¢ao ou
manutenc¢do que, em virtude de causas de forga maior como fendmenos naturais, tornem

estas urgentes e inadidveis para o bom funcionamento do estabelecimento.

Clausula 72 - Remuneragao ao concedente e prazo para pagamento

1. Pela concessdo sera devido o valor de acordo com a proposta do adjudicatario.
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O pagamento do valor referido no nimero antecedente serd devido a partir da data de
assinatura do contrato.

O valor da concessao tera de ser pago mensalmente, até ao dia 8 de cada més, nos servigos de
tesouraria da Camara Municipal de S. Jodo da Madeira.

Para garantia do bom e pontual pagamento do valor estipulado no n2 1, o
Concessionario no ato da assinatura do contrato, devera entregar, a titulo de caugao, a
qguantia correspondente a 12 prestacao, a qual sé serd restituida nos termos do contrato.
Na falta de pagamento no prazo definido, ndo sera assinado o contrato e a concessdo serd

adjudicada ao concorrente posicionado em segundo lugar.

Clausula 82 - Obrigac¢des do Concessionario

O Concessionario fica obrigado a:

1.

10.

11.
12.

Suportar todos os custos da intervencdo que se mostre necessaria para adaptacdo do espaco,
aquisicdo de equipamentos/utensilios, aquisicdo de maquinaria, aquisicdio mobilidrio e
apetrechamento do espaco a atividade a desenvolver.

Prestar um servi¢o de qualidade na atividade que vai desenvolver.

Manter e assegurar com os frequentadores do Bar, e entre os mesmos, relagées de bom
comportamento e de maior urbanidade.

Manter o Bar em bom estado de conservagao, limpeza e asseio.

Zelar pela limpeza e asseio das zonas envolventes ao bar, pelas quais se responsabilizam.
Garantir que as cargas e descargas funcionardo através de percurso a combinar com a Camara
Municipal de S. Jodo da Madeira, e de forma a garantir a total retirada de vasilhame das areas
de utilizagdo publica.

Garantir som ambiente no espaco e que este ndo incomode os utilizadores do mesmo e os
moradores da zona.

Observar o respeito pelas normas legais em vigor para o respetivo sector de atividade,
nomeadamente no que diz respeito a qualidade e a conservagdo dos produtos de venda ao
publico.

Garantir o funcionamento da esplanada no espago exterior.

Garantir existéncia do mobilidrio coerente com a imagem adotada, devendo este ser
previamente autorizado pelo municipio.

Garantir que a qualidade dos servigos de cafetaria e pastelaria.

Garantir que o servico assegura um espa¢o dedicado a alimentacdo saudavel, com fruta,
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sumos naturais e refei¢gdes saudaveis com baixos indices caldricos.
13. Garantir que os funciondrios usam fardamento coerente com a imagem adotada.
14. Garantir medidas sustentdveis na prestacao do servico:
a. Nao utilizar pratos, copos, talheres, palhinhas, entre outros, de utilizagdo Unica ou
descartaveis;
b. Na&o utilizar garrafas de plastico de utilizagdo Unica ou descartaveis, exceto para produtos
comercializados somente neste formato e sem alternativa em garrafa de vidro;
15. Garantir separagdo seletiva obrigatéria;
16. Garantir que, durante os meses/horérios de abertura do centro de formagdo desportiva, o

servigo de bar acompanhe o horario de funcionamento das mesmas.

Clausula 92 - Obrigacoes do Concedente

Sao obriga¢des do concedente:

1. Promogdo e divulgacdo dos espacos adjudicados e respetiva programacdo (a pedido do
Concessionario) inseridos na estratégia de comunicacdo da Camara Municipal;

2. Seguro patrimonial do edificio.

3. Definicao de todo o programa de funcionamento do Centro de Formagdo Desportiva, inclusive
os hordrios de funcionamento.

4. Informar o Concessionario sempre que decorram alteragdes aos horarios de funcionamento.

5. Analisar propostas de atividades/eventos apresentadas pelo Concessionario com vista a
integracdo no programa de funcionamento do CFD.

6. Garantir a Limpeza e higienizacdo de todos os espagos comuns ndo concessionados.

Clausula 102 - Prazo da concessao

A concessdo de exploracdo é feita pelo prazo de 24 meses.

Clausula 112 - Poder de dire¢ao do concedente

O poder de direcdo do concedente compreende as faculdades definidas nos artigos 302.2 a 304.2

do Cddigo dos Contratos Publicos.
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Clausula 122 - Resgate da concessao

1.

A Cdmara de S3o Jodo da Madeira reserva-se, mediante aviso prévio adequado as
circunstancias, no direito de resgatar a concessdo antes do seu termo, sempre que
circunstancias de interesse publico o justifiquem.

O prego do resgate terd em consideragdo o investimento efetuado pelo Concessionario
aferido pela taxa média de amortizacdo legal para o tipo de equipamento considerado, e ao
tempo em falta para o final da concessao.

O resgate determina a reversdo dos bens do concedente afetos a concessao.

As obrigacdes assumidas pelo Concessionario apds a notificacdo do resgate apenas vinculam o

concedente quando este haja autorizado, prévia e expressamente, a sua assungao.

Clausula 132 - Sequestro da concessao

Em caso de incumprimento grave pelo Concessiondrio de obriga¢gdes contratuais, ou estando
mesmo iminente, o concedente pode, mediante sequestro, tomar a seu cargo o
desenvolvimento da exploragao.

O sequestro pode ter lugar, designadamente, nas seguintes situagdes:

a) Quando ocorra ou esteja iminente a cessacdo ou suspensdo, total ou parcial, da
exploracgdo;

b) Quando se verifiquem perturbacdes ou deficiéncias graves na organizacdo e regular
desenvolvimento da exploragdo ou no estado geral das instalagbes e equipamentos que
comprometam a continuidade ou a regularidade daquela concessdo da exploracdo ou a
integridade e seguranga de pessoas e bens.

Verificada a ocorréncia de uma situagdao que pode determinar o sequestro da concessao, o

concedente notifica o Concessionario para, no prazo que lhe for razoavelmente fixado, cumprir

integralmente as suas obriga¢des e corrigir ou reparar as consequéncias dos atos, exceto
tratando-se de uma violagdo ndo sanavel.

Em caso de sequestro, o Concessiondrio suporta os encargos do desenvolvimento das

atividades concedidas, bem como quaisquer despesas extraordinarias necessarias ao

restabelecimento da normalidade da exploracdo.

O sequestro mantém-se pelo tempo julgado necessario, com o limite de um ano, sendo o

Concessionario notificado pelo concedente para retomar a exploragdo e/ou construcdo.

Se o Concessionario ndo puder ou se se opuser a retomar a exploragdo, ou se, tendo-o feito,
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continuarem a verificar-se os factos que deram origem ao sequestro, o concedente pode

resolver o contrato.

Clausula 142 - Transmissao da concessao e subconcessao

O Concessionario ndo poderd transmitir ou subconcessionar a exploracdo dos servicos que
constituem objeto da presente concessdo, sem autorizacdo prévia e expressa do Municipio de S.

Jodo da Madeira.

Clausula 152 - Resolug¢ao do contrato de concessao pelo concedente

1. Sem prejuizo dos fundamentos gerais de resolu¢do do contrato de concessao e do direito de
indemnizacdo nos termos gerais, o concedente pode resolver o contrato quando
verifique:

a) Incumprimento das cldusulas contratuais;

b) Desvio do objeto da concessao;

c) A extincdo/faléncia do Concessionario;

d) A transmissdo para terceiros de qualquer atividade, sem prévia e expressa autorizagdo da
Camara Municipal de S. Jodo da Madeira;

e) A desobediéncia reiterada as instrugdes do ponto de vista da exploragdo, emanadas
pelo servico da Camara Municipal de S. Jodo da Madeira, relativamente a manutencgao
e conservacgao das instalagdes, do equipamento e material e eficiéncia do servico;

f) N&o manutencdo do espacgo concessionado em perfeitas condi¢des de conservacgdo;

g) Obstrucdo ao sequestro;

h) Recusa ou impossibilidade do Concessiondrio em retomar a concessdo na sequéncia de
sequestro;

i) Repeticdo, apds retoma da concessao, das situacGes que motivaram o sequestro;

j) Sequestro pelo prazo maximo permitido pela lei;

k) Ocorréncia de deficiéncia grave na gestdo e exploragcdo, em termos que possa
comprometer a sua continuidade ou regularidade nas condi¢Ges exigidas pela lei ou
contrato;

I) Desobediéncia as instru¢des emanadas pelo concedente no uso dos seus poderes de

direcdo e fiscalizacdo;
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m) Instalagdo de equipamentos ou realizacdo de obras sem prévia autorizacdo escrita do
concedente;

n) Falta de reposi¢do da caugdo, no prazo de dez dias, apds aviso do Municipio de S. Jodo da
Madeira para o efeito;

2. O contrato de concessdo podera, ainda, ser rescindido no caso de o Municipio de S. Jodo da
Madeira necessitar da area ocupada por razdes de interesse publico, designadamente, por
motivos de gestdo urbanistica, sendo o Concessionario notificado com a antecedéncia minima
de 30 dias.

3. Em caso de resolugdo do contrato nos termos referidos no numero anterior, o
estabelecimento objeto da concessdao reverterd a favor do concedente, sem que o
Concessionario tenha direito a qualquer indemnizac¢ao e/ou a devolugdo da coisa prestada.

4. O espago concessionado deverd ser devolvido em boas condi¢cdes nos termos definidos no

presente caderno de encargos a entidade concedente.

Clausula 162 - Resolugao do contrato de concessao pelo Concessionario

O Concessiondrio podera pedir a resolucdo do contrato por causa devidamente justificada e
fundamentada, mediante carta registada com aviso de rececdo dirigida ao Presidente da Camara
Municipal de S. Jodo da Madeira, o que, no caso de ser aceite, apenas produzira efeitos 30 dias

apds a sua recegao.

Clausula 172 - Extingao da concessao

1. Terminada a concessdo, por qualquer das formas supra mencionadas, o espago concessionado
bem como as benfeitorias nele realizadas, constituirdo pertenga do Municipio de S. Jodo da
Madeira, sem que o Concessionario tenha direito a qualquer indemniza¢do ou compensagao.
Também ndo podera ser invocado o direito de retengao, seja a que titulo for.

2. O espago em causa deverd ser entregue em perfeito estado de conservagao e livre de
quaisquer 6nus ou encargos.

3. Os bens moveis e utensilios adquiridos pelo Concessionario e os adornos que possam ser
retirados sem prejuizo do local deverdo sé-lo, nos 15 dias subsequentes ao termo da

concessao.
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Clausula 182 - Fiscalizagao

1. A Camara Municipal de S. Jodo da Madeira reserva-se no direito de exercer fiscalizagdo da
atividade do Concessionario e do cumprimento das cldusulas das condi¢cdes de exploragéao,
assim como pela legislagdao em vigor.

2. Sempre que lhe seja solicitado, o Concessiondrio facultard ao Municipio de S. Jodo da Madeira
todos os elementos necessarios ao conhecimento e acompanhamento das condi¢des técnicas
e econdmicas do periodo da exploracao.

3.  Quando o ndo cumprimento do programa apresentado pelo Concessionario se deva a motivos
alheios ao mesmo e este apresente nova data para a sua realizacdo ndo |lhe serd imputada

qualquer penalizagao.

Clausula 192 - Comunicagdes e notificagoes

1. Sem prejuizo de poderem ser acordadas outras regras quanto as notificagdes e comunicagdes
entre as partes do contrato, estas devem ser dirigidas, nos termos do Cédigo dos Contratos
Publicos, para o domicilio ou sede contratual de cada uma, identificados no contrato.

2. Qualquer alteragdo das informagdes de contacto constantes do contrato deve ser comunicada
a outra parte.

3. As partes estdo vinculadas pelo dever de colaboracdo mutua, designadamente no tocante a
prestacdo reciproca de informagdes necessarias a boa execucdo do contrato

4. O Concessionario obriga-se a facultar a inspe¢do do local, bem como a permitir a visita das

entidades legais competentes, ao espaco concessionado.

Clausula 202 - Sigilo

1. O Concessionario deve guardar sigilo sobre toda a informac¢do e documentacdo, técnica e ndo
técnica, comercial ou outra, relativa a Camara Municipal, de que possa ter conhecimento ao
abrigo ou em relagdo com a execuc¢do do contrato.

2. Ainformagdo e a documentagao cobertas pelo dever de sigilo ndo podem ser transmitidas a
terceiros, nem objeto de qualquer uso ou modo de aproveitamento que ndo o destinado
direta e exclusivamente a execuc¢do do contrato.

3. Exclui-se do dever de sigilo previsto a informacdo e a documentacdo que fossem
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comprovadamente do dominio publico a data da respetiva obtencéo pelo fornecedor ou que
este seja legalmente obrigado a revelar, por forca da lei, de processo judicial ou a pedido de

autoridades reguladoras ou outras entidades administrativas competentes.

Clausula 212 - Disposigoes finais

Caso o adjudicatario venha a desistir da concessdo ou abandone a atividade ou instalagdes antes de
formalmente ter completado trés meses a contar do inicio do prazo de exploragdo, perdera a favor
do Municipio a caugdo a que diz respeito a clausula 182 do Programa do Procedimento, exceto nos
casos em que os motivos invocados e efetivamente comprovados sejam atendidos pelo Municipio,

mediante pedido formal a apresentar pelo interessado.
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CONDICOES ESPECIAIS

Clausula 222 - Caracteristicas do espago a concessionar

1. O equipamento a concessionar ao abrigo deste concurso estd localizado no Centro de
Formacdo Desportiva, com 56,50 m2 de area total (saldo de estar da cafetaria — 44m2;
arrecadagcdao — 4m2; instalagBes sanitarias masculinas — 4,5m2 e instalagdes sanitarias
femininas — 4m2), de acordo com a planta em anexo, sito na Rua da Associa¢do Desportiva
Sanjoanense.

2. Instalagdes e Equipamento
a) O espago a concessionar é disponibilizado no estado em que se encontra e com

equipamento instalado.
b) E vedado ao Concessiondrio, sem prévia autorizacdo do Municipio de S. Jodo da Madeira,

modificar ou alterar o espago existente, assim como as infraestruturas instaladas.

Clausula 232 - Pessoal

O Concessionario fica responsavel pelo integral cumprimento de todas as obrigagGes, relativas a

protecado e as condig¢bes de trabalho do seu pessoal, nos termos da legislagdao em vigor.

Clausula 242 - Regras a observar no exercicio da atividade

1. No exercicio da exploragdo o Concessiondrio obriga-se a:

a) Garantir um servico de boa qualidade, equivalente, pelo menos, ao que resulta da sua
proposta;

b) Praticar uma politica de pregcos que ndo exceda o normalmente praticado em
estabelecimentos congéneres;

¢) Manter as instalagdes com dignidade e em perfeito estado de asseio e segurancga;

d) Assegurar a manutencdo dos materiais e equipamentos afetos ao funcionamento do
espaco cedido, reparando e substituindo aqueles que se danifiquem, suportando os
respetivos encargos;

e) Assegurar a limpeza de todo o espaco concessionado;

f) Cumprir e fazer cumprir pelos seus clientes, trabalhadores e fornecedores as regras de
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seguranca e de circulacdo nas instalagdes;

g) Apresentar, nos termos de vigéncia do contrato, o inventario de todo o material e
equipamento existente, de onde constem, designadamente, as quantidades e o estado de
conservacdo do material e equipamento posto a sua disposicdo com indicacdo das
respetivas substitui¢des, caso tenham ocorrido, e razdes que as determinaram;

h) O Concessiondrio devera manter, de forma bem visivel, a tabela e precos existente;

i) Ndo é permitido afixar reclames ou outros escritos no interior ou exterior dos
equipamentos com objetivos publicitarios, sem prévia autorizagdo do Municipio de S. Jodo
da Madeira. Excetuam-se os elementos constantes nas embalagens de produtos, nos
equipamentos e utensilios usados e as indicagdes escritas, desenhadas, ou fotografadas

dos produtos expostos.

Clausula 252 - Periodo de funcionamento

O horario de funcionamento do bar é de segunda-feira a domingo, no horario de abertura, para

treinos, jogos, ou outra atividade constante do programa do centro de formacgdo desportiva.

Clausula 262 - Prestac¢ao de servicos especiais

O Concessionario obriga-se a assegurar a presta¢do de servicos do seu ramo em eventuais

solicitagbes do Municipio de S. Jodo da Madeira, mediante condi¢Ges a acordar caso a caso.

Clausula 272 - Servigos especiais fora do horario de funcionamento por
iniciativa do Concessionario

Quando o Concessiondrio pretender alargar o seu horario de funcionamento, fora do horério do
funcionamento do Centro de Formacgao Desportiva, para servigos da sua iniciativa terd de solicitar
autorizacdo ao Municipio, apresentando a justificacdo e o horario pretendido por escrito,

referindo, se for o caso, sobre a inten¢do de venda de bebidas alcodlicas.

Clausula 282- Clausula penal

1. No caso de incumprimento ou cumprimento defeituoso das condi¢Ges deste Caderno de
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. Joao da Madeira

Encargos e do Programa de Procedimento, independentemente da possibilidade da rescisao
do contrato, o Concessionario constitui-se na obrigacdo de indemnizar o Municipio de S. Jodo
da Madeira no valor correspondente a 50% do valor da caugdo contratual.

2.  No caso de reincidéncia, o valor de indemnizagdo serd o correspondente a 75% do valor da
caugdo contratual.

3. Para efeitos do numero anterior, considera-se como reincidente quando se verifique a
repeticdo da situacdo de incumprimento ou cumprimento defeituoso dentro do periodo do
contrato.

4. 0O pagamento desta indemnizagao sera efetuado por dedugao da caugao prestada, uma vez

comprovada a violagdo culposa e apds audiéncia do Concessionario.

Clausula 292 - Legislacao aplicavel

A tudo o que ndo esteja previsto no presente caderno de encargos tanto quanto a concessao da

exploragao, aplica-se o Cédigo dos Contratos Publicos e demais legislagao aplicavel.
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