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De: Chefe de Diviséo de Financas e Patriménio < J

Para: Exmo. Senhor Presidente da C4mara Municipal (0 Nh (,ud-% CE(M‘L

‘Data: 26 de [aneiro de 2021

Assunto: Hasta_ piblica. para a celebraglio de ‘contrato de arrendamento destinado a
‘explorago de um posto de abastecimento de combustivels liquidos. e servicos
complementares.

1. No dTa 12 de margo de 1990, na sequéncia de um concurso pablico, foi celebrado um contrato tom a
empresa SHELL PORTUGUESA, SA referente a'constituico do direlto de superficie sobre uma parcela de terreno
localizado na avenlda Doutor Renato Aratijo para a Instala;io de um posto de abastecimento de combustivels -
lquidos, por um prazo de 30 anos, com termo a 12 de margo de 2020, sem previsio de prorrogacao por acordo
,das partes ou automaticamente.
2" Da cldusula oitava, nimero 2, c!a escritura de -constituico do direito de superficie consta,
nomeadamente, que “Extinto o direito de superficle pelo decirso do prazo, a segunda outorgante gozars do
direlto de preferéncia em novo direlto de superficie ou em q_ualqder outra forma qé uso ou fruicdio do sclo ou
da obra superficldria que, para Idéntico fim, venha a ser decldii_lo pelo Municiplo®.
3. Nodia3de dezembro de 2019, a assembleia municipal de S. Jodo da Madelra, sob proposta da cdmara
municipal de S. Joio da Madeira, de 18 de novembro de 2019, autorizou o langamento de hasta pubiica para a
: constltungao do direito de superﬁae pelo prazo de 30 anos, aprovou o programa de procedimento e caderno de
encargos e fixou o valor base de licitagio em 1.100. 000,00 euros, valor este apurado oonforme relatério de
avallaglio elaborado pela CBRE, que se anexa e se d4 por Integralmente reproduzldo
4, 0 prooedlmento de allenac#o do direito de superficie e por consequéncla a hasta publica ficou deserto.
5. Nos termos do disposto na allnea ¢) do n.2 1 do artige 15362 do Cédigo Civll o direlto de superficie
extingue-se pelo decurso do prazo.
6. AREPSOL PORTUGUESA,LDA. {REPSOL) em oficlo datado de 10 dé Margo de 2020 e, sem prejuizc; do
direito de- preferénma de que & titular nos termos do oontrato celebrado em 12/03/1999; formalizou uma
proposta paraa manutencio da exploragio do Posto de Abastecimento de Combustlvels desde odia 12/03/2020
e pelo prazo estritamente necessério até a conclusdo do procedimento de adjudicagio da exploragio, mediante
o pagamento de uma renda anual no valor de € 100. 000 00 (cem mil euros), paga em duodéclmos de €8.333,33
(olto mil trezentos e trinta e trés euros etrinta e trés ogn_tlmos) por més.. _ _
7.0 Tél como consta no douto parecer Jurfdico da sociedade de advogados Morat§ Leltdio, Galviio Teles,
Soares da Silva e Assgciados, que se anexa e se dé por integralmente reproduzldo, fol conslderada exequivel a
prorroga;%ia do contrato em vigor, enguanto néo se celebra um novo contrato que titule a utilizaco do prédio
pelo atual superﬂclérlo, desde que se verifique a correspondente obrigacio de pagamento. De acordo com o
referido parecer, a prorrogagao deverla conter-se dentro dos limites 'do estritamente necessérlo para que o

posto de combustivels se mantenha em funcionamento, para aiém de 12'de margo de 2020, até que o Municiplo
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'celeb_ré novo contrato, na.sequéncia de procedimento apto a cumprir com todas as exlgénclas normativas
aplicévels. ‘- '
8. . Tratou-se, assim, de regular uma situagfo transitdria, necesséria pelo facto de a hasta publica destinada
a regular dé fon"na _Qura&oura a sltuagéo do'terreno ter flcado deserta, a que acresceu o facto, n3o desplclendo,
&e, no Irpével em questéio, funcionar a'tualmente um postg _dé abastecimento de oombuétfv_els liquidos, que
disponibillza bens relevantes & populago, considerado um servigo essenclal.
0. " Atendendo 3 emergéncla de saide piblica de ambl;o Intern_acional, declarada pela Qrganizagdo
Mundial de S_adde, no dia 30 de Janeiro Qe 2020, bem como & ciassif]cagio do virus como uma pandémia, nodia

* 11 de margo de 2020, o fim ‘vlsado com a manutencio da Instalacdio eriquadra'-:se nos fins de interesse piblico

que presld_em, face &s circunstancias atuais do COVID-19, ainda em evolugdo;

. 10. Nﬁs termos do dllsposto na alinea ccc) do n.2 1 do artigo 33¢ e I) do.n.2 1.do artigo 252 do Anexo 1 da Lel
n.2 75/2013, de 12 de setembro, a cdmara municipal de S. JoSio da Madeira submeteu & deliberacio da
asserﬁblela municipal a prorrogagzo por mals 12 meses do hfazo do direito de superficie constituldo a favor da
Repsol Pon:ﬁgueéa, S.A. Et;bre a par;:elé identificada como A, medlante o pagamento ao Municlplo do valor de €
100.000,00 (cem mil euros), a ser liquidado através:de uma prestacio mensal de € 8.833,33 (oito mil oItocem::os

e trinta e trés eﬁros e trinta e trés céntimos), bem como a.aprova¢do da minuta de aditamento ao contrato de
constituiglio do direito de superficle.

11. . O aditamento 50 contrato de cons'tlt'ulgao.do direlto de superficte fol asslna_dd pelas_ bafteé em 2de
Jjunho de 2020.
12, ‘Através de email remetido a 9 de Julho de 2020, a REPSOL Informa manter o interesse em- futuro

contrat:o do poste de abastecimento de S. Jo%o da Madeira na Av. Dr. Renato Aratjo, sugerlhdo as seguintes
condiﬁbes: Celebragfio de contrato de arrendamento por 'i.lm_perlodo de 10 anos, através do paigafnento de

rendas anuals, com pagamento no 12 ano de 280.000 € e de 80.000 € n'o_s anos ‘segulntes (atualizéveis

.anualmente com o coeficiente 't_:le re'pdas) e manutenco do direito de brefer,éncia no final do contrato.

13, A pedido do Municipio, érﬁ 05 de malo de 2020, a REPSOL, vem declarar, para todos os efeitos, que,
uma vez extinto o direito de superficie por decurso do prazo, a obra superficidria seré adquirida, Iogc; qué expire

o prazo, pelo proprietério do solo, prescindindo da indemnizag8io a que se refere o nlimero 2 do art.?. 1538.2 do
Cddigo Clvil.

14,  Ponderada a circunstincla gue o anterlor procedimento de allenac3o do direito de ‘superﬂcie ficou

.deserto o que significa que nenhum oberador econémico manifestou Interesse na constituicdo do referldo

direlto de superficie, ponderado também-é aus'cultagao do mercado, designadamente a opgdo sugerida pela
REPSOL, entende-se que ndo se ]ustlga a abertura de um novo procedimento pqra'_ constltulz}ﬁ_o de dif_ei;o de

superficie. Por outro lado, pbnderada a volatilidade e Incerteza na exploragiio dgéta tipo de combustiveis

llquidos e tendo em conta o processo de transigio energética que estamos a assistir, entendo Justificar-se o

reajustamento do prazo para 10 anos, iem como, a opclo pelo arrendamento.
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15, Neste sentido e apés anilise juridica da proposta apresentada pela REI"SOL, as pegas do pi'ocedlmqnto
de concurso piiblico para a concess2o do pbsto de éba'stecimento ‘de combustfvels foram alteradas em
conformidade pela Chefe de Divisio Juridica, Administrativa e de Gest&o de Recursos Humanos, considerando
assim as condigfes sugerldas pela REPSOL, nomeadamente, a alteragio do objetp do'coptrato paraa celebragso

de um contrato de arrendamento pelo prazo de dez anos - prorrogével por Igual perfodo se ndo for denunclado

por nenhuma das partes eo valor da renda de um milh&o de euros no final dos dez anos, renda atuallzdvel de .

acordo com o [ndice que vigorar para os contratos de arrendamento. Prevé alnda o caderno de encargos que,
na.data da celebraclio do contrato, o adjudicatério deverd reallzar o pagamento antecipado da primeirarenda

que correspondera a 28% (vinte e olto por cento) do valor total arrematado e os r'éstantes 72% (setenta e dols

por cento) do prego devido sei'ip pagos em 9 (nove) rendas anuais, de igual montante, ao longo dos 10 (dez)

anos de execucdo do contrato.

Em face dg exposto e tendo em conta os citados pareceres Jurfdicos, cumpre-me informar que, sob o ponto de
vista-da divisio de’ ﬂnangas e patriménio, sou de oplnlao que. poderd ser autorlzado o langamento de
procedimento de concurso ptibllc_:o para o contrato de arrendamento por um perfodo de 10 anos, através do
pagamento de rendas anuais, com pagamento no 12 ano de 280.000 € e de 80.000 € nos anos'seéulntes
(atualizdvels anualmente com o coeficiente de rendas). Mais Informo.que considero adéquada a ﬁiagﬁo do valor
‘base em 1.000.000,00 euros, pelo berlodo de 10 anos, tomando ‘como referéncia o valor apurado no relatéric
de avaliagdo elaborado pela CBRE (1.100.000,00 euros pelo prazo de 30 anos para a constitulcdo de direito de

superficie).
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