S. Jodo da Madeira =

Camara Municipal

PROPOSTA

Considerando que ‘¢ um imperativo legal. a promogio de politicas publicas- ativas 'de
ordenamento do territério e de urbanismo, tendo como objetivos, designadamente: a melhoria
das condictes de vida e de trabalho das populagBes, no respeito pelos valores culturais,
ambientaise palsagistlcos, a distribuicdo equ:hbrada das fungdes de habitagdo, trabalho, cultura
e lazere a cnagﬁo de oportunidades diversificadas de emprego comio meio para a atracdo e
fixaglio de populaggio; .

Considerando que é competéncia da cdmara municipal a execugdo coordenada e pro'gramada
dos instrumentos de gestdo do territorial, procurando atuar de forma a assegurar um
~ desenvolvimento urbano harmonioso e a justa: reparticiio de. beneﬁcms e encargos pelos
proprietérios abrangidos;

"Considerando que é n'eqessério promover-se o refor¢o da competitividade do centro urbano
_através da concretizacio do conjunto de agBes traduzidas no Programa Estratégico de
Reabilitacdo Urbana que delineou a Operacio de Reabilitagio Urbana da Area de Reablllta;ﬁo
Urbana do Centro da Cidade; : '

Conmderando que é decisivo para a competltl\ndade territorial a qualificacdo plastica, funcional,
programétlca e arquiteténica dos espagos piblicos, compondo uma rede -Integrada na
centralldade e da veiculagdo da imagem urbana da cidade; .

Considerando que a execugiio programada dos planos se desenvolve no &mbito de unidades de-
execucdo a delimitar pela cAmara municipal, conforme estabelece o artigo 1482 do Reglme
lJuridico dos Instrumentos de Gest3o Territorial;

Propae-se a dellmltagso de uma unidade de execugdio tendo em vista a execugdo paraal do
Plana de Pormenor do Largo do Souto, aprovado pela assembleia municipal em sess3o ordmérla .
de 26 de janeiro de 2012 e publicado na |12 série do Didrio da Republica, n2. 111, de 8 de junho
.de 2012, numa &rea de 3.171,47 m2, que envolve sete parcelas de acordo com a planta de
cadastro que se encontra em anexo, bem.como a execugio desta unidade através de uma
operagdo de reparcelamento cums objetivos sdo:

i. Ajustar as dlsposlgﬁes do plano a conﬂguragﬁo e o aproveitamento dos terrenos
para construgdo; " _

ii. Distribuir equitativamente, entre ‘os proprietérios, os beneficios e encargos
resultantes do plano;

il Locallzar as dreas a ceder ‘obrigatoriamente_ pelos proprletérlos destinadas &
implantagdo de infraestruturas, espagos e equipamentos publicos;
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A repartlcio dos dlreltos entre os proprietdrios abrangidos por esta operagdo de
reparcelamento seréd feita na propor;ﬁo direta do valor do respetivo terreno & data do infcio do
processo e que se encontra descrito na Tabela |, valor este calculado em relatério de avaliacdo
elaborado pelo perlto Pedro Fihpe de Sousa Ferreira.

0 sIstema de execucdo adotado seréd o da cooperagﬁo da iniciativa do municipio, artigo 1502 do
RIIGT, que, a revelar-se invidvel caso resulte a oposi¢do dos proprietarios abrangidos, seguira na
.adocdo.do sistema de lmposigao administrativa, conforme estabelece o artigo 1512 do RIIGT,
mediante concessdo de urbanizagio.

O reparcelamento seguira os termos do disposto no artigo 1672 do RIGIT, com a notifica¢do aos
interessados, os proprietdrios abrangidos pela operacfio, para num prazo de 15 dias se
pronunciarem sobre o projeto de reparcelamento.

S50 Jodo da Madeira, 18 de maio de 2012

T

Jorge M. R. Vultos Sequeira
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" PROPOSTA

Em 2003 e na sequéncia da obra de retificacio do perfil tranwersal da rua JoSio de Deus, no
trogo compreendido entre a avenida. Dr. Renato Aratijo e a rua Visconde, fol celebrado um
coritrato de desenvolvimento urbano com os proprieié_rlos dos prédios implantados na margem
sul do referido trogo de arruamento que assegurava, no Ime&ia,to, a ced@ncia ao dominio publico
das pafcelaé de terreno necessério 4 execugo da referida retificagio do perfil transversal deste

arruamento.

Em 2012, sob proposta da Cdmara Municipal, ‘a Assemblela Municipal aprovou em 26 de Janeiro
o Plano de Pormenor do Largo do Souto, que regula as operagdes de uso, transformat;%o e

ocupagdo do solo para a érea onde se Implanta este arruamento.

Em 2018, sob proposta da C4mara Municipal, a  Assemblela Municipal por deliberagdo de 26 de.
junho, aprovou a Operagdo de Reabllltagéo Urbana Sistemitica para a Area de Reablhtat;io
Urbana do Centro da Cidade de Sdo Jodo da Madelra, sendo que a delimitacdo da Area de

Reabllltagﬁo Urbana Inclul a &rea de Interveng!o do Plano ‘de Pormenor do Largo Souto.

J4 em 2018 se reataram os contactos com os proprletérios dos prédios inseridos no perimetro
da operagdo regulado pelo Contrato de Desenvolwmento Urbano na perspetiva de se poder vir
-a concretizar a execucdio do referido plano’de pormenor do Largo do Souto, iniciativas que se
revelarem inconcluslv%s e improcedentes por manlfesta indisponibilidade dos proprietarios

abrangidos.

Também em 2018 se despoletou a aquisigio do prédio necessério & conclus3o da retificagiio do
perfil transversal da rua, localizado né margem norte do mencionado tro¢o da rua Jodio de Deus
e que n3o havia sido inclufdo na operacio desencadeada pelo Contrato de ‘Desenvolvimento

Urbano celebrado em 2003, tendo-se concluldo essa operagéio em dezembro de 2019.

Considerando a indisponibilidade demonstrada peloé; proprletériés dos prédios abrangidos por
" esta operaclio e a faculdade conferida pelo regime Juridico dos instrumentos de gestﬁo do.

terrltério aprovado pelo Decreto-Lel ne. 80/2015, de 14 de maio;



S. Jodo da Madeira
Cémara Municipal

De: Chefe de Divisdo de Planeamento, Ordenamento e Ambiente
Para: Exmo. Senhor Présidente da Cimara Muhicipal

Data: 18 de maio de 2020

Assunto: Plano de Pormenor do Largo do Souto -

Delimitacdo de unidade de execucdo para o Largo do Souto

Sob proposté da CAmara Municipal, a Assembleia Municipal de S. Jodo da Madelra aprovou, em 26
de janéiro de 2012, a proposta final do Piano de Pormenor dp Largo do Souto A Cdmara Municipal de
S&o Jodo da Madeira.

" Este pIahQ encontra-se publicado na lia série do Didrio da Republica, n®. 111, de 8 de junho de 2012.
Decorridos-oito anos sob a sua apn:ovagﬁo e entrada em vigor, mau grado os contactos mantidos com
os proprietdrios dos prédios inseridos ﬁo perimetro da ér:ea de infervem;io do Plano c_le Pormenor,
verifica-se ndo existir consenso nem acordo quanto as condi¢Ses de implementacdo da proposta de
desenho urbano contemplada no plano, inviabilizando a sua execucdo através do sistema de.
Iexec_ugq indiéédo ‘no regulamento do plano, o sistema de cooperagib, ne. 3, do artigo 212, do

regulameni:o do plano.

‘De forma a permitir a concretizégﬁo da proposta de pfano para a frente urbana da rua Jo8o de Deus e
n'osl' termos do disposto no artigo 148.2 do Regime Juridico 'dqs Instrumentos de Gest3o Territorial,
vem-se dar inicio ao procedimento de ‘delifitacdo de uma unidaderdel execugdo para o Largo do
Souto, de acotdo com o previsto no Plano dé Pormenor do Largo do Souto, em especial nos seus:
artigos 21.2 e 22,2,

A dellberagﬁo do inlcio de 'pror::edinj\er)to para a delimita¢do da unidade de éxecu;ﬁo prevista’
naqueéle Plano de prmenor funda-se na necessidade de proceder & programagdo de égecugéo_das
operacles coritratuais, administrativas e qrbanisticas previstas para a drea _d-ellnﬁ_ltada na planta

cadastrqi que constitui o Anexo | & presente proposta. .

Sabendo dué, de acordo com contatos previamente tidos com os proprietérios das parcelas incluldas
na érea:de intervengab da presente proposta de delimitacdo de un_ida'dé de execucdo, ndo hé

intengdo de estes promoverem a execugdo do Plano, tal-como este foi aprovado, & que se t_raté de
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uma drea de grande centralidade e de importéncia para o Municipic de SSo JoSo da Madeira,
inviablilizou-se o recurso ao sistema de cooperac0 para que aponta, em primeira linha, aquele Plano

de Pormenor (artigo 22.9).

Contudo, transcorridos oito anos desde a sua aprovac_;io e entrada em vigor, é ngcessério que se
proceda ao recurso supletivo ao sistema de imposicdo adm[nlstrativé previsto e regulado
legisiativamente no Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial e admitido, como

mecanismo possivel, no artigo 21.8, n.2 1 e 2 do Plano de Pormenor do Largo do Souto.

Assim fixa-se, para a unidade de execugdo a delimitar, o sistema de imposicdo administrativa no
4mbito do qual a iniciativa de execugio do plano pertence ao Municipio, que atua diretamente ou
mediante concessdo de urbanizagdo (artigo 151.2 do Regime Jurldico dos Instrumentos de Gestdo

Territorial). -

No que se refere ao enquadramento urbanistico base da unidade de execugdo, 0 mesmo encontra-se
ja suficientemente descrita no Plano de Pormenor do Largo do Souto, sendo este o instrumento que
identifica as operagbes de ttansformac50 fundidria.que sdo exigivels para a sua execucdio (e que
constam na presente proposta como Anexo ll), bem.como o programa urbanistico que estas
viabllizam, como demonstrado na planta de implantag3o (e que eonsta.na presente proposta como .

Anexo Ill).

o] refe'_rido. programa, a concretizar na unidade de execui;&p que se pretende delimitar, cumpre os
objetivos a que as unidades de éxecuglo estdo votadas, j4 que assegura um desenvolvimento urbano
harmonioso, garante a justa reparti¢io de beneficios e encargos e disponlbiliza terrenos destinados a
espago publico {desiglnadamente zonas verdes, arruamentos, passeios e estacionamentos) previstos"

no Plano de Pormenor do Largo do Souto.

Esta proposta, na medida em que existe um Plano de Pormenor para a érea da unidade de execuggio,.
" néo carece de ser submetida a discuss@io pablica, como resulta do disposto no artlgo_'148.9, n.2 4 do
-ilegimé Juridico dos Inétrﬁ}nentosdé Gestiio Territorial, n&io estando prevista legalmente a audiéncia

prévia dos proprietarfos dos prédios inseridos na drea da unidade de_ execugdo.

Mesmo gue se cogitasse a aplicaclio das regras de audiéncia brévla ‘previstas ‘no Cédléo do

‘Procedimento Aqmiriistrativo‘para o procedimento de adog8o de atos administrativos — odnfiguragﬁo
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juridica dos atos de delimitagiio de unidades de execiqgﬁo'— sempre se ferj:i de invocar que aqueles
interessados ja tiveram a opprtunidaﬂe de se pronunclar sobre as quest&es que importam & decisdo,
uma vez que o Municipio de '.550_ Jodio da' Madeira teve j4 a oportunidade de com eles contactar a
vérios propdsitos, contactos dos quais resultou a sua ret.:usa de associacdo & execugdio do Plano de
Pormenor. O que desde logo é demonstrado pelo perfodo temporal decorrido entre a entrada em
vigor daquele Plano e o momento atual sem que qualquer Impulso procedimental pdr eles fosse

concretizado.

A reparticdo dos direitos entre os'probri.etérlos abrangidos por esta operagdo de reparcel_am'ento
serd feita na proporgdo direta do valor dp respetivo terreno a data do inicio do processo e que se
encontra descrito na Tabela |, valor este calculado em relatério de avaliacdo elaborado pelo perito

Pedro Filipe de Sousa Ferreira que se remete em anexo para deliberaggo.

TABELA |

O'sistema de execugio a adotar serd o da cooperagdo da iniciativa do municipio, nos termos e para

os efeitos do disposto no artlgo 1502 do RNGT, que, a revelar-se Inwével caso resulte a oposigdo dos
proprietérios abrangidos, seré adotado o sistema de imposicéio admlnlstratlva, conforme estabelece

0 artlgo 1512 do RIIGT, mediante concessio de-urbanlzagﬁo.

O reparcelamento segulré os termos do dlsposto no artigo 1672 do R.lGIT com a notlf’cag&o aos
interessados, os propnetérlos abrangldos pela opera;ﬁo, para num prazo de 15.dias se pronunciarem
sobre o projeto de reparcelamento, cujo quadrp de tra,nsform_ao;ﬁo fundiéria se apresenta na Tabela
Il

LY

/7

LN



S.Jodo da Madelra

Camara Munidpal
TABELA Il
| - QUADRO DE TRANSFORMACAO FUN DIARIA ]
:E’ARCELAS ORIGINAIS PARCELAS / AREAS A CEDER . PARCELAS A CONS'HTUIR[ (a
- .| -dominio piblico ' equlpamentos Lotes

2, |drea(m2 n?, |area(m2

n (m2) n?. |&rea(m2 n?. |dreaim2)| n2 |4drea(m2) (m2)

-1. 508 | 1C 288 - - Pl 220

-2 247,85 2C | 144,85 ! - - P2 103

-3 1966 |* 3.C 115,6 - - P3 81 12 1138

-4 982,96 4.C 553,96 - - P4 429

-5 508 5.C 320 - P5 188

-6 596,05 5.-C 257,05 6';. c 2;2 PG 117

- . : = . 23-18

7 132 | - - 7.C 132 - - o

| Totals | 3171,47 | 1689,47 | 344 1138 | 1482

N&o estando em causa um procedimento de pIarieamento mas de programagdo da execdcéo, nﬁo é
aplicavel & presente deliberagfio o disposto no artlgo 89 g, n. 2 7 do Reglme Juridico dos Instrumentos
de Gestdo Territorial, devendo, porém, dar-se a mémma publlcldade é presente proposta, através da

sua publicitag@o no sftio de internet do Municipio e nos locais de estilo.
Anexos: "

|- Planta de Delimitag¢io e Cadastro

. 1I- Planta de Transformagﬁo_Fundiéria

li- Planta de Implantagdo

IV- Relatério de avalia¢dio das parcelas

A considerac8o superior

O Chefe de Divis3o.

Joaqulm.l\ﬁilr iro, :rqDeto
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PROPRIETARIO ARTIGO MATRICIAL|  DESCRIGAO AREA
LUIS MANUEL SOARES GOMES DA CRUZ
@ MARIA ALBERTINA SOARES GOMES DA CRUZ
#Z IA JOSE VILAS BOAS GOMES DA CRUZ U-646
MABS B AR € 8 508,00m2
S ALBERTO FERREIRA DIOGO
i 7 &Eﬁ& DE ngL DAS HERANGA DE
g
il ara.
@ JOSE VITORINO LISBOA DA ROCHA COUTINHO|  U-1407 247.85m2
f
5 AR, JOSE VITORINO LISBOA DA ROCHA COUTINHO  U-1408 196.60m2
[+ ]
5.
q 1
ANTONIO FERREIRA CORREIA
C) JOSE FERREIRA CORREIA U-733 0917/131288 | 982,96m2
MARIA EUGENIA FERREIRA CORREIA
ANTONIO FERREIRA CORREIA
©) JOSE FERREIRA CORREIA U-734 0918/131288 508,00m2
- MARIA EUGENIA FERREIRA CORREIA
2814,
5 ANIBAL FERREIRA DA SILVA
o : ® MONTEFORNO INICIATIVAS IMOBILIARIAS LDA  U-735 3341/120297 | 569,06m2
o ]
L @ MUNICIPIO DE S. JOAO DA MADEIRA 2 desafetar 132,00m2
O] .
S £
: | stsTemA DE COORDENADAS: ETRS89
TECNICO : Fi
P Plano de Pormenor do Largo do Souto port__1
Delimitagdo de unidade de execu¢ao ESCALA:
e e 1/1.000
Planta de Cadastro  [pi2020
S. Jodo da Madeira —— = .
9 Chrnars. Municipal DIVISAO DE PLANEAMENTO, ORDENAMENTO E AMBIENTE




QUADRO DE TRANSFORMAGAO FUNDIARIA

PARCELAS ORIGINAIS PARCELAS / AREAS A CEDER PARCELAS A CONSTITUIR (a)
" i _rn_zl dominle piblico equipamentos Lotes . iroa ()
e w. | &eama | . | weam2) | . | deand "

(o) 508,00 1.C 288 - P 220
(02) 247,85 2C 144,85 - : P2 103
{03} 198,60 ic 115,80 P3 81 " 1138
04) 962,98 4c 553,08 - ' P4 420
(05) 50800 | 6C 320 - : P5 188

6L 267,06 - - Pé 117
(m) 595.05 N = - 6'1.c 212 =1

.- > Z3-18 344

on 132,00 N - 1C - 12 B _

)« Parceles resultanise da transformagso fundidria

a

[ SISTEMA DE COORDENADAS: ETRS89

Chmarn Municipsl

S. Jodo da Madeira

o TEcNico

O CHEFE DE
DIVISAD

Plano de Pormenor do Largo do Souto
Delimita¢do de unidade de execugdo

Planta de transformagao fundidria

folha ne., 3

ESCALA:
1/1.000

Abril 2020

DIVISAO DE_PLANEAMENTO, ORDENAMENTO E AMBIENTE




o QUADRQ DE VALORES GLOBAIS B
AREA DE INTERVENGAO DO PLANO 3.471.4Tm2
A CONSTRUIR 907,00m2
AREA?,EEELT:I'&?ON;AW FoiRcios EXISTENTESAMANTER 0,00m2
TOTAL 907,00m2
DOMINIC PUBLICO 1.650,87Tm2
ZONAS VERDES
DOMINIO PRIVADO (utlizaglio colective) 81,00m2
- 0 PEDONAL DOMINIO PUBLICO 38,60m2
ESPAGOS PUBLICOS E DE UTILIZAGAO DOMINIO PRIVADG (ullizagio colectva) 150,00m2
e EQUIPAMENTOS EXSTENTESAMANTER 0,00m2
NOVOS 344,00m2
TOTAL 2.264,47Tm2
CIRCULAGAO VIARIA 0,00m2
CIRCULAGAO E ESTACIONAMENTO ESTACIONAMENTO 0,00m2
TOTAL 0,00m2
QUADRO DE AREAS - CONSTRUGOES NOVAS
EDIFICABILIDADE , N° LUGARES e,
LoTE AREAIWP.| N.PIBOS | ABC. pndl(e USO/N'PISOS | ESTACIONAMENTO PRIVADO | FOGOS
e a2 | | eiae | caecha] aanigs 1.5k otz g.soma TOTAL | 1P 12072
2 | 138 07 134 | 1() | 2088 | 907 | 2+ 1 2 18 “ 1
QUADRO DE AREAS - EQUIPAMENTOS
EDIFICABILIDADE
LOTE
AREA IMP. N°. PISOS uso
v [wmeaen| w2 | | See | MRCTAE
238 a4 . - . . CEMITERIO

{a) - AREA BRUTA DE CONSTRUGAO

LEGENDA;:
R EEE

N°. DO LOTE

B e e e

EQUIPAMENTOS

- CEMITERIO

ESTRUTURA VERDE

PROPOSTOS

LIMITES DOS LOTES A CONSTITUIR
LIMITES DAS PARGCELAS ORIGINAIS
IMPLANTAGAO A COTA DO R/C (4rea de comére./servigos)
TRANSIGAO DO NUMERO DE PISOS

I  croas ou A REFORMULAR

- ZONA VERDE PRIVADA DE UTILIZAGAO COLECTIVA

ﬁ ARVORES A PLANTAR

ARRUAMENTOS, ESTACIONAMENTO, PASSEIOS E PRACETAS

LIMITES DA AREA DE INTERVENGAO -~ 3.171,47m2

EDIFICIOS A CONSTRUIR (PROPOSTA)
N°, DE PISOS ACIMA DA COTA DE SOLEIRA

- PASSEIOS E PRACETAS (em microcubo de granito)

PASSEIO PRIVADO DE UTILIZACAO COLECTIVA {em microcubo de granito)

£

r SISTEMA DE COORDENADAS: ETRS89

Plano de Pormenor do Largo do Souto
Delimita¢do de unidade de execug¢do

folha n?.

2

ESCALA:
1/1.000

Planta de Implantagdo

Abril 2020

Chmars Munlcipal

S. Jodo da Madeira

DIVISAO DE PLANEAMENTO, ORDENAMENTO E AMBIENTE
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