S. Joao da Madeira

Camara Municipal

CONSULTA PUBLICA PARA CONTRATAGAO DE ARRENDAMENTO

O presente procedimento de consulta publica para contratacdo de arrendamento,
promovido pela Camara Municipal de Sao Jodao da Madeira, com sede no Férum
Municipal, sito na Avenida da Liberdade, destina-se a contratacdo de
arrendamentos para fins habitacionais por parte do Municipio, no ambito do
Programa 1° Direito, aprovado pelo Decreto-lei n.° 37/2018 de 4 de Junho com a
redacao atual, em conformidade com a modalidade de Arrendamento para
Subarrendamento, sujeito aos principios gerais estabelecidos no Capitulo | do
Regime Juridico do Patrimoénio Imobiliario Publico, aprovado pelo Decreto-Lei n°.
280/2007, de 07 de agosto, na sua redacao atual.

I. OBJETO DA CONSULTA

1. O procedimento de consulta tem por objeto o arrendamento de 20 imoveis para
fins habitacionais com vista a sua integracdo no mercado de arrendamento
municipal, regendo-se pelo disposto no Regulamento do Programa de
Arrendamento para Subarrendamento de S3o Jodo da Madeira (Anexo ),
distribuidos nos seguintes termos:

Tabela I.: N° Fogos a arrendar

Tipologias N° Fogos a arrendar
T2 15
T3 5

2. O Municipio de Sao Jodao da Madeira ndo fica obrigado a celebracdo de um
nimero minimo ou maximo de contratos de arrendamento, mas sim os que tenha
por adequados, em razdo das necessidades e da verba anualmente definida e
cabimentada para o efeito.
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3. Este procedimento de consulta publica para contratacdo de arrendamento
decorrera até dezembro de 2030 com realizacdo de Processos de Verificacdo e
Aceitacdo de Imoveis (PVAI), nos termos constantes da parte VIIl., numa cadéncia
mensal ou em cada somatoério de dez candidaturas apresentadas em cumprimento
do disposto nas partes IV a VII, ocorrendo a primeiro PVAI no més de novembro de
2022 ou, eventualmente, a partir do primeiro somatério de 10 candidaturas.

4. Em cada PVAI, aparecendo candidaturas que excedam as quotas de tipologia,
indicadas na Tabela |., poderdao as mesmas ser aceites, em casos excecionais, de
acordo com a necessaria avaliacdo, e respetivo enquadramento, por parte do
Municipio de S. Jodo da Madeira.

5. Os imoveis a arrendar pelo Municipio de Sdo Jodo da Madeira devem estar em
condicOes regulamentares que permitam cumprir cabalmente o fim habitacional a
gue se destinam, e encontrar-se em bom ou razodvel estado de conservacao.

Il. CONDICOES DOS CONTRATOS DE ARRENDAMENTO PARA SUBARRENDAMENTO

1. Os contratos de arrendamento para fins habitacionais serdo celebrados por um
periodo minimo de 5 (cinco) anos.

2. Os contratos de arrendamento renovam-se automaticamente por uma vez, por
igual periodo, salvo se denunciados por uma das partes com a antecedéncia
minima de 150 (cento e cinquenta) dias relativamente a data do seu termo inicial,
por notificacdo a contraparte, enviada por carta registada com aviso de rececao.

3. Em caso de renovacao, pode o Municipio de Sdo Jodo da Madeira denunciar
livremente o contrato de arrendamento, a qualquer momento, a partir do inicio do
segundo ano de vigéncia da renovacdo, através de notificacdo enviada a
contraparte com a antecedéncia minima de 150 (cento e cinquenta) dias
relativamente a data pretendida para a cessacdo, por carta registada com aviso de
rececao.

4. Os contratos de arrendamento a celebrar obedecem ao disposto no NRAU e
Codigo Civil, com as especificidades resultantes do Programa 1.° Direito e do
Regulamento de Arrendamento para Subarrendamento aprovado pelo Municipio de
Sao Jodo da Madeira (Anexo I).

5. Os candidatos terdao de expressamente aceitar, mediante declaracao escrita a
anexar ao contrato de arrendamento, que:

a) o arrendatario/Municipio de Sdao Jodo da Madeira subarrende, parcial ou
totalmente, os locados para arrendamento aos beneficidrios elegiveis;
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b) durante o prazo de vigéncia do arrendamento, o arrendatario/Municipio de Sao
Jodo da Madeira celebre os contratos de subarrendamento que entenda,
nomeadamente estipulando o prazo e renda que entenda, com os beneficiarios a
quem venha a destinar as habitacdes arrendadas;

c) reconhecem todas as situacbes de subarrendamento a celebrar pelo
arrendatario/Municipio de Sdo Jodao da Madeira durante a vigéncia do contrato de
arrendamento, dispensando qualquer ulterior comunicacdo da celebracdo de
contratos de subarrendamento;

d) renunciam ao direito de se substituirem ao arrendatario/Municipio de Sdo Jodo
da Madeira no subarrendamento total.

6. O regime fiscal aplicavel aos rendimentos resultantes de contratos de
arrendamento é o que resultar do quadro legal em vigor em cada momento.

lll. RENDA

1. O valor maximo das rendas a pagar é calculado com base no ultimo valor
mediano das rendas por metro quadrado de alojamentos familiares do concelho de
Sao Joao da Madeira, divulgado pelo INE IP.

2. Os candidatos podem apresentar candidaturas de valor de renda mensal inferior
aos limites maximos estabelecidos no ponto anterior.

3. Encontrando-se o imével mobilado, os limites maximos de preco de renda
mensal determinados podem ser majorados até um maximo de 10% do valor da
renda, tendo os candidatos de identificar e indicar o estado de conservacao e a
valorizacdo que atribuem ao mobiliario existente no imével, no formulario de
candidatura.

4. O valor da renda mensal proposto na candidatura é um dos critérios de selecdo
e hierarquizacao das candidaturas.

5. O valor inicial da renda mensal é aquele que resultar da oferta apresentada pelo
candidato e aceite pelo Municipio de Sdo Jodo da Madeira.

6. O pagamento da renda mensal é feito até ao 8.° dia util do més a que respeite,
vencendo-se, a primeira, no momento da celebracdao do contrato, e as restantes
no 8.° dia util dos meses a que digam respeito.

7. No momento da celebracdo do contrato, o Municipio de Sdo Jodo da Madeira
paga, a titulo de caucdo, o valor correspondente a 1 (um) més de renda do locado,
guando aplicavel nos termos da lei.

8. A atualizacdo das rendas rege-se pelo disposto no artigo 24° da Lei n.° 6/2006,
de 27 de fevereiro, do Novo Regime do Arrendamento Urbano, na sua redacdo
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atual, e no n.°2 do artigo 1077° o do Cddigo Civil, podendo a primeira atualizacao
ser exigida 1 (um) ano apds o inicio da vigéncia do contrato, e as seguintes,
sucessivamente, 1 (um) ano apds a atualizacdo anterior, por aplicacdo do
coeficiente de atualizacdo de rendas publicado anualmente para o efeito.

9. Nao ha lugar a atualizacdo extraordinaria de renda.

10. O candidato pode, por escrito, requerer ao Municipio de Sdo Jodo da Madeira
que, durante o prazo de duracdo inicial do arrendamento, a renda tenha
periodicidade diferente da mensal, bem como a antecipacdo do seu pagamento,
desde que o locado esteja em bom ou razoavel estado de conservacdo e que o
requerimento seja apresentado nos 30 (trinta) dias seguintes a data de inicio do
contrato de arrendamento firmado.

11. Pode o Municipio, em razdo das condicbes de mercado e da disponibilidade
financeira, e atendendo ao prazo de duracao efetiva do contrato de arrendamento
a firmar, aceitar que a prestacao periddica que constitui a renda seja estabelecida
para periodos de 12 (doze) ou 24 (vinte e quatro) meses, ou mais meses, com
vencimento da mesma de forma antecipada ou no inicio de cada um dos periodos
gue forem definidos, sob condicao da renudncia pelo candidato a atualizacdao anual
da renda no termo do periodo de renda que venha a ser definido, renlincia que
ndo impedira que o Municipio de Sao Joao da Madeira atualize as rendas dos
contratos de subarrendamento que venha a celebrar.

IV. CRITERIOS DE ADMISSIBILIDADE DOS CANDIDATOS E DOS IMOVEIS

1. Podem apresentar candidaturas para arrendamento habitacional, as pessoas
singulares ou coletivas, de direito publico ou privado, nacionais ou estrangeiras,
neste ultimo caso com titulo de residéncia valido em Portugal, independentemente
da respetiva natureza juridica, titulares de capacidade de gozo e exercicio de
direitos, que sejam proprietarias, superficiarias ou usufrutuarias, de iméveis
localizados na area geografica do Municipio de Sao Jodo da Madeira.

2. Podem, ainda, os herdeiros de heranca indivisa apresentar candidaturas para
arrendamento de imoveis que se encontrem ainda inscritos e registados em nome
de heranca indivisa, desde que todos os herdeiros manifestem o seu acordo
expresso a celebracao de contrato de arrendamento com o Municipio de Sao Jodo
da Madeira nos termos previstos no Regulamento de Arrendamento para
Subarrendamento que constitui o Anexo I.

3. Os imoveis devem, cumulativamente, reunir as seguintes condicdes minimas:
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a) Serem fracdes auténomas de prédios constituidos em regime de propriedade
horizontal ou serem unidades independentes distintas e isoladas entre si, com
saida propria para uma parte comum do prédio ou para a via publica;

b) Terem a situacdao fiscal regularizada, bem como os registos devidos,
nomeadamente a inscricao na matriz e no registo predial;

c) Terem as condicoes de habitabilidade necessdarias ao cumprimento do fim a que
se destinam;

d) Terem autorizacao de utilizacao, para habitacao, salvo se legalmente
dispensado;

e) Disporem de certificado energético;

f) Deterem apolice de seguro multirrisco em vigor;

g) Estarem livres e desocupados de pessoas e de bens, salvo, quanto a estes,
guando a opcdo for para arrendamento de fogos mobiliados;

h) Quando aplicavel, fazerem prova do Registo Nacional de Alojamento Local
(RNAL) e ainda do cadastrado na plataforma da Taxa Municipal Turistica, sem
dividas, sob pena de exclusao do Programa.

4. Sendo a candidatura aceite, o Municipio de Sdo Joao da Madeira, apos a vistoria
técnica para avaliacdo do imovel prevista na parte VIIl., faz uma proposta de renda,
que apresenta ao candidato, o qual pode:

a) aceitar a avaliacdo efetuada com a assinatura do contrato de arrendamento;

b) retirar a candidatura de arrendamento do imoével;

c) celebrar o contrato de arrendamento com exclusdao dos bens moéveis, quando
aplicavel.

V. EXCLUSAO DE CANDIDATOS OU DE IMOVEIS

1. Nao podem candidatar-se:

a) Pessoas singulares ou coletivas que nao tenham a sua situacdo tributaria
devidamente regularizada no territério nacional, com dividas a Autoridade
Tributaria, a Seguranca Social, ou ao Municipio de Sdo Jodo da Madeira (com
excecdo da celebracdo de acordo com o Municipio de Sdo Jodo da Madeira para
regularizacdo de divida por obras coercivas do Municipio de Sao Jodo da Madeira);
b) Pessoas singulares que, sendo proprietarias de iméveis no Municipio de Sao
Jodo da Madeira, tenham apresentado candidatura a programas municipais de
habitacao.

2. Nao podem ainda ser admitidos imoveis que:
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a) Estando arrendados, o candidato tenha comunicado ao seu arrendatario a
cessacao, por denlincia ou oposicao a renovacao, apés 31 de dezembro de 2019;
b) Nao cumpram as condicdOes legais e regulamentares para a funcdao habitacional;
¢) Estejam em mau estado de conservacao;

d) Estejam em insuficiente estado de conservacao e salubridade.

VI. PRAZO, TERMOS E EFEITOS DA APRESENTACAO DE CANDIDATURAS

1. As candidaturas serdo apresentadas por via eletronica, através do balcio virtual
do Municipio de Sdo Jodo da Madeira, mediante o preenchimento do formulario de
candidatura disponivel ou, presencialmente, no periodo que decorre entre as 9
horas do dia um de outubro de 2020, e as 16 horas do dia 31 de dezembro de
2025.

2. Para efeitos do numero anterior, os interessados devem preencher, de modo
completo, o formulario disponibilizado para o efeito, fornecendo os seguintes
elementos:

a) ldentificacdo dos proprietdrios, usufrutuarios ou superficiarios do imoével, com
indicacdo do nimero de telefone de contacto e endereco de correio eletrénico;

b) Morada do imovel, com indicacao do numero de descricao de registo predial e
de matriz predial;

¢) Indicacao da classificacdo energética atribuida ao imével e o seu estado de
conservacao;

d) Identificacdo e indicacdo de valorizacdo que atribuem ao mobiliario e
equipamento existente no imodvel, quando a candidatura seja de imovel
mobilado/equipado;

e) Proposta de renda mensal de valor igual ou inferior aos limites maximos
determinados;

f) Indicacdo da Area Bruta Privativa do imével;

g) Indicacdo do nimero do Registo Nacional de Alojamento Local, se for o caso;

h) Declaracdao de aceitacdao expressa e incondicional das Condicoes Gerais da
presente Consulta Publica, por escrito.

3. Podem ser admitidas, a titulo excecional, sempre que as condicdes técnicas nao
o permitam, as candidaturas formuladas através do preenchimento, de forma
legivel, do formulario disponibilizado no site institucional referido em 1, devendo
este, apos a sua assinatura, ser remetido, acompanhado dos elementos referidos
em 2., em formato PDF, para o endereco atendimento@cm-sjm.pt
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4. Cada candidatura pode integrar apenas um imével pelo que os interessados
deverdo preencher tantos formularios de candidatura quantos os imoveis
candidatos de que sejam proprietarios, usufrutuarios ou superficiarios, ainda que
todos os fogos integrem um mesmo prédio urbano.

5. As candidaturas apresentadas sao propostas de contratacao de arrendamento e
consubstanciam promessas unilaterais de arrendamento validas pelo prazo de 3
(trés) meses.

6. A prestacdo de falsas declaragbes ou o desrespeito das condi¢cdes da Consulta
Publica determinam a exclusdo das candidaturas, sem prejuizo da comunicacdo as
autoridades competentes para efeitos de procedimento criminal.

VII. DOCUMENTACAO A APRESENTAR COM A CANDIDATURA

1. Os interessados devem, obrigatoriamente, anexar a candidatura os seguintes
documentos:

a) certiddo da descricao e inscricdo predial valida;

b) copia do cartio de cidaddo ou do bilhete de identidade e do cartio de
identificacdo fiscal, ou passaporte e titulo de residéncia valido para o territorio
nacional, se aplicavel, do candidato;

¢) cépia da caderneta predial do imdvel;

d) copia da licenca de utilizacdo do imoével para habitacio ou documento
comprovativo da sua isencao;

e) copia de certificado energético valido.

2. Sempre que possivel, os interessados deverao anexar a candidatura uma cépia
da planta do imével.

3. Em caso de aceitacao da candidatura e para efeitos de adjudicacdo é obrigatéria
a juncdo ou exibicdo, consoante os casos, dos originais dos documentos
constantes do numero 2.

4. Sdo automaticamente excluidas as candidaturas que:

a) Apresentem um valor de renda superior ao que resulta da aplicacdo dos critérios
estabelecidos na parte lll.;

b) Apresentem um imével em mau estado de conservacdo de acordo com a
conclusdo da vistoria técnica prevista na parte VIII.;

¢) Ndo tenham preenchido os campos obrigatérios do formulario;

d) Ndo sejam legiveis;

e) Sejam entregues por qualquer outra forma que ndo seja a referida no ponto
VI.1.e VI.2;
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f) Nao sejam entregues no prazo definido no ponto VI.1.;

g) Revelem qualquer irregularidade de preenchimento passivel de suscitar duvidas
de interpretacao;

h) Nao reinam a totalidade dos documentos referidos no ponto 1;

i) Resultem da prestacdo de falsas declaracdes, omissdao dolosa de informacdo ou
utilizacdo de meio fraudulento por parte dos candidatos, no ambito ou para efeito
de qualquer dos procedimentos de atribuicao de habitacao, determinando a
exclusdao da candidatura ou o cancelamento da inscricio, sem prejuizo de outras
sancoes legalmente aplicaveis

j) Nao possuam alvara de licenca de utilizacdo para habitacdo e ndao rednam
condigOes para a sua isencao.

VIII. RECECAO DAS CANDIDATURAS E PROCESSO DE VERIFICACAO E ACEITACAO DE
IMOVEIS

1. No prazo maximo de 10 (dez) dias uteis a contar da data da rececdo das
candidaturas, o Municipio de Sao Jodo da Madeira notifica, preferencialmente por
via eletrénica, os candidatos da sua aceitacdo, para efeitos de vistoria técnica, ou
da sua exclusdo ou concede prazo para a apresentacdo de documentacdao ou para
informacdo complementar.

2. As vistorias técnicas do imovel sdo realizadas nos 10 (dez) dias Uteis seguintes
a data de envio da respetiva notificacdo, pelo Municipio de Sdo Joao da Madeira ou
por quem este indicar, tomando por base a féormula de calculo e os critérios
constantes do Anexo Il da Portaria n.° 176/2019, bem como o contelido e regras
de aplicacdo da ficha de avaliacao publicada pela Portaria n.° 1192-B/2006 (com
as devidas adaptacdes), tendo em vista, entre outras finalidades, determinar o
estado de conservacdo, as condicbes de habitabilidade, a verificacdo da sua
conformidade com o que foi indicado no formulario de candidatura, a
conformidade da renda proposta e a valorizacdo do mobiliario para efeitos de
majoracdo de renda

3. Numa cadéncia mensal ou em cada somatério de dez candidaturas
apresentadas dar-se-a inicio a um PVAI, conforme Ponto I, n.°s 3 e 4, no ambito
do qual os iméveis constantes das candidaturas recebidas sao selecionados e
hierarquizados por tipologia, pelo Municipio de Sdo Jodao da Madeira.

4. As candidaturas recebidas em cada PVAI e que reunam as condicdes do
programa, nomeadamente no que concerne aos limites da renda, sao
hierarquizadas e selecionadas pelo Municipio de Sdo Jodo da Madeira, por
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tipologia, e a ordenacdo das candidaturas, resultard da aplicacdo da seguinte
ponderacdo de fatores:

a) Valor da renda proposto por € /por m2 de Area Bruta Privativa - 60%;

b) Estado de conservacdo do Imével, apurado no ambito da vistoria técnica referida
no ponto anterior - 40%.

c) Em caso de empate sera efetuada a selecio com recurso a sorteio.

6. No prazo maximo de 15 (quinze) dias uteis a contar da data da ordenacao de
candidaturas em cada PVAI, o Municipio de Sio Jodo da Madeira notifica os
candidatos dos resultados, nos termos e para efeitos de audiéncia prévia, ao
abrigo dos artigos 121° 122° e 124° do Cdédigo de Procedimento Administrativo
(CPA), com indicacao fundamentada dos que foram definitivamente aceites ou
excluidos.

7. Com a notificacdo de aceitacdo do imédvel e com a decisdo de contratar, ndo
tendo o candidato retirado a sua candidatura, fica o Municipio de Sdo Jodo da
Madeira autorizado a publicitar o imével no ambito do Programa Municipal de
Arrendamento para Subarrendamento.

8. Ap6s a audiéncia prévia, o Municipio de Sao Jodo da Madeira ordena a lista final
de candidaturas de acordo com o critério indicado no ponto 4., para efeito de
adjudicacao.

IX. CELEBRACAO DO CONTRATO DE ARRENDAMENTO PARA SUBARRENDAMENTO

1. Os contratos de arrendamento serdo outorgados pelo Municipio de Sao Jodo da
Madeira e devem ser celebrados no prazo maximo de 30 (trinta) dias da data da
decisdo de contratar. O contrato de arrendamento tem inicio no primeiro dia do
més seguinte ao da sua celebracado.

2. Mediante requerimento expresso apresentado ao Municipio de Sdo Jodo da
Madeira os proprietarios, usufrutuarios ou superficiarios que celebrem os
contratos de arrendamento, poderdo ficar isentos do pagamento de IMI
relativamente ao imével dado em locacgdo, durante o seu periodo de vigéncia.

3. Nos 5 (cinco) dias uteis seguintes a celebracao do contrato de arrendamento
devem ser praticados os seguintes atos junto da Autoridade Tributaria e
Aduaneira:

a) O proprietario, usufrutuario ou superficiario deve promover, enquanto Senhorio
e nos termos legais, o registo do arrendamento;

b) O senhorio deve declarar que o Alojamento Local passa a regime de
arrendamento, se for o caso;
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¢) Os servicos municipais devem confirmar que o arrendamento contratualizado se
enquadra em programa municipal de oferta para arrendamento habitacional de
renda apoiada para efeitos de reconhecimento dos beneficios fiscais previstos na
Lei.

4. O Municipio de Sao Jodo da Madeira obriga-se a certificar e reconhecer junto da
Autoridade Tributaria que os contratos de arrendamento celebrados até 31 de
dezembro de cada ano, por um prazo igual ou superior a 5 anos, se enquadram
em programa municipal de oferta para arrendamento habitacional de renda
apoiada, para efeitos de concessdo, pelas entidades competentes, de beneficio
fiscal de isencdo em sede de IRS e de IRC das rendas recebidas durante o prazo de
duracao dos contratos, nos termos dos n.°s 27 a 30 do artigo 71° do Estatuto dos
Beneficios Fiscais.

5. A concessao dos beneficios fiscais referidos nos nimeros anteriores aplicada a
contratos de arrendamento celebrados apds 31 de dezembro de 2020 fica
dependente da manutencdo das respetivas normas habilitantes da legislacdao
aplicavel.

6. Durante a vigéncia do contrato de arrendamento, fica o Senhorio obrigado a
cumprir integral e pontualmente o estabelecido na sua candidatura e no contrato
de arrendamento, a continuar a assegurar o cumprimento das obrigagcées a que
esteja adstrito no ambito de relacdes de condominio, a manter o locado segurado
com apodlice multirriscos, a realizar em tempo, e de modo adequado, as obras a
que esta obrigado nos termos do disposto no artigo 1074° do Cédigo Civil, bem
como a assegurar a reparacao dos equipamentos e infraestruturas de aguas,
esgotos, elétricas e de gas, salvo se tais reparagdes forem necessarias por falta de
prudéncia ou utilizacao inadequada dos mesmos pelo subarrendatario.

7. O Municipio de Sdo Joao da Madeira fica obrigado, durante o periodo de
duracao do contrato de arrendamento, a pagar pontualmente a renda contratada, a
assegurar que é dado ao locado uma utilizacdo compativel com o fim habitacional
a que se destina, a restituir o imével no termo do contrato, incluindo eventuais
renovagdes de prazo, em condicdes analogas aquelas em que os recebeu, salvo o
normal desgaste e as deterioragdes inerentes a uma normal e prudente utilizacao.
8. O Municipio de Sdo Jodo da Madeira pode substituir-se ao Senhorio em caso de
incumprimento deste na contracdo ou renovacdo de seguro multirriscos,
constituindo-se como beneficiario do referido seguro o Municipio de Sao Jodo da
Madeira, sendo ressarcido do respetivo custo por compensacao com o valor das
rendas devidas ao abrigo do contrato de arrendamento firmado.
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9. E da responsabilidade do Senhorio executar, nos termos do disposto no artigo
1074.° do Cédigo Civil, todas as obras de conservacdo, ordindrias ou
extraordinarias, requeridas pelas leis vigentes ou pelo fim do contrato de
arrendamento.

10. Caso o Senhorio, depois de devidamente notificado para o efeito, se recuse a
fazer alguma destas obras, o Municipio de Sao Jodo da Madeira pode optar pela
resolucao fundamentada do contrato de arrendamento ou por se substituir na
realizacdo daquelas, com o devido reembolso por compensacdo de créditos
através da retencdo de rendas futuras, nos termos do disposto no artigo 1036° do
Cédigo Civil e do Decreto-lei n.°157/2006, de 8 de agosto.

11. As reparacdes urgentes, destinadas a suprimir ou mitigar risco iminente para a
seguranca dos residentes do locado ou de terceiros, prevenir o agravamento de
danos no locado ou a sua propagacdo a outras partes do edificio, devem ser
realizadas por técnico com competéncia e habilitacdo adequada, contratado
diretamente pelo Municipio de Sdo Jodo da Madeira ou pelo subarrendatario.

12. Verificando-se uma situacdo de reparacdo urgente, deve o Municipio de Sdo
Jodo da Madeira comunicar tal facto ao Senhorio, logo que da mesma tenha tido
conhecimento, bem como da intencao de exercer direito de compensacdo pelas
despesas com a realizacao da obra com a obrigacao de pagamento da renda.

13. O Senhorio é responsavel pela gestdo das relacdes de condominio, devendo
assegurar que a administracio do condominio executa as obras ordinarias e
extraordinarias necessarias nas partes comuns do prédio.

14. Excetuam-se do disposto no ponto anterior as obras que se destinem a
reparar danos nas partes comuns do edificio que sejam causadas ou diretamente
imputaveis ao subarrendatario, ainda que por utilizacdo prudente e diligente do
locado, situacdo em que o Municipio de Sdo Jodo da Madeira, diretamente ou
através do seu subcontratado, assume a responsabilidade pela sua realizacdo, com
a devida comunicacdo prévia.

15. Consideram-se obras extraordinarias aquelas que advenham de problemas
estruturais que comprometam a seguranca ou habitabilidade do edificio, bem
como da necessidade de cumprimento de determinacdes ou recomendacoes das
autoridades competentes.

16. O pagamento das despesas necessdrias a conservacao e fruicdo das partes
comuns do edificio e dos servicos de interesse comum sdo pagas pelo Senhorio,
nos termos previstos no correspondente regulamento de condominio.

17. A restituicdo do imovel é precedida de uma vistoria técnica, a realizar
conjuntamente por representantes do Senhorio e do Municipio de Sdo Jodao da
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Madeira devendo ser lavrado auto, assinado por ambas as partes, onde se
identifiguem as anomalias comprovadamente detetadas, que nao decorram do uso
normal e prudente do imével, bem como os eventuais trabalhos de reposicdo e
reparacdo necessarios a cargo do Municipio de Sdo Jodo da Madeira.

18. Para a vistoria a realizar nos termos do nimero anterior, cada uma das partes
pode nomear um perito, devidamente qualificado, para assessorar a referida
vistoria, a quem cabe dirimir qualquer divergéncia e conflito na elaboracao do
referido auto, de forma definitiva para as partes. Caso os peritos nomeados pelas
partes nao cheguem a um consenso, designarao de comum acordo um terceiro
perito, ou, na auséncia de consenso, solicitardo a Ordem dos Engenheiros a sua
nomeacdo, a quem cabera a decisao final e definitiva para as partes.

19. Caso seja necessario realizar obras para restituicio do imovel em
conformidade com o previsto no nimero 7., devem estas ser orcamentadas e
contratadas pelo Senhorio, suportando o Municipio de Sdo Jodo da Madeira o
respetivo encargo, em valor ndo superior a 6 (seis) meses de renda, conforme
avaliacdo e orcamentacao a realizar para o efeito.

20. Quando o valor destas obras de reposicao seja de valor superior ao previsto no
nimero anterior, compete ao Municipio de Sdo Jodo da Madeira realizar os
respetivos trabalhos, devendo o imodvel ser restituido ao seu titular apés a sua
conclusdo, salvo se as partes acordarem de modo diverso.

X. PROTECAO DE DADOS

O Municipio de Sao Jodo da Madeira, de acordo com o previsto no Regulamento
Geral de Protecao de Dados EU2016/679 do P. E. e do Conselho de 27 de abril
(RGPD), informa que todos os dados pessoais solicitados neste procedimento tém
apenas como objetivo a instru¢do e comprovacdo das candidaturas aos fins do
procedimento de consulta publica para contratacdo de arrendamento, e serdo
destruidos apds o prazo de 1 ano.
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