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Lista de siglas e abreviaturas BB

ARU | Area de Reabilitagfio Urbana

ARU CCSJM | ARU do Centro da Cidade de S. Jo&io da Madeira

BGRI/IINE | Base Geogréfica de Referenciacéio de Informag#io do Instituto Nacional de Estatfstica
COS | Cairta de Ocupagéo do Solo -
EDV | Entre Douro e Vouga

ERU | Estratégia de Reabilitagio Urbana

IHRU | Instituto da Habitag&o e da Reabilitagsio Urbana

IMI | Imposto Municipal sobre Iméveis

IMT | imposto Municipal sobre as Transmissbes Onerosas de Iméveis

IPSS | Instituigbes Particulares de Solidariedade Social

NRAU | Novo Regime do Arrendamento Urbano

ORU | Operagles de Reabilitacio Urbana

PARU | Plano de Ag&o de Regeneracfo Urbana

PEDEL | Plano de Desenvolvimanto Econémico Local

PDM | Plano Diretor Municipal

PEDU | Programa Estratégico de Desenvolvimento Urbano

PERU | Programa Estratégico de Reabilitag8o Urbana

PP | Plano de Pormenor

SCE | Sistema de Certificagfio Energética de Edificios
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Capitulo 1. Introdugéo

As Cidades vBo assistindo & degradacfio progressiva das suas estruturas urbanas, dos seus edificios e dos'.;séys
espacos exteriores, que decorre do préprio envethecimento, da sobrecarga de usos e/ou do desajustamentd ,"d'q_i's', ..
desenhos da sua organizaghio & novos modos de vida. -

Desde meados da década de 80 do século passado, tem-se registado, na érea central da Cidade de S. Jo#io da
Madeira, um conjunto de constrangimentos relacionados, nomeadamente, com a mobilidade intema, com a
coesfio do tecido comercial ai existente e com a degradagéo dos espagos urbanos inseridos neste local, cuja
érea total & de aproximadamente 68 000 m2 (dos quais 25 000 m? correspondem a espago plblico).

Neste cenario, assume particular relevéincia a situagdo da Praga Luis Ribeiro (e ruas adjacentes). Neste local,
as pessoas vivem e convivem, fruto da centralidade e das boas acessibilidades no contexto da Cldade, bam
como da existéncia de estabelecimentos comerciais, desde sempre procurados por clientes de diferentes
proveniéncias. Contudo, percorrendo as diversas artérias integradas nesta érea, é notério o avangado estado de
degradag8io de pavimentos, a destruigio de que foi alvo o diverso mobiliério e equipamento urbano al instalado
© 08 espagos comerciais devolutos. Este estado contribui para a desqualificagio desta importante area da Cidade
(em confronto com a meméria de vivéncias anteriores), registando-se uma deslocalizaglo da populagéo
residente e visitante. Torna-se, assim, imperativo inverter este rumo, tragando novos caminhos, seja do ponto de
vista flsico, seja do ponto de vista Imaterial.

Adicionalmente, atendendo aos desafios de competitividade e de inovagfio que S. Jo#io da Madeira assume na
sua viséo estratégica, conducente & constituigiio de uma regiio viva e empreendedora, ac servigc do
conhecimento e da inovaclo tecnoldgica, é também fundamental a aposta na modernizacéo da estrutura
— produtiva (aspeto caracteristico dos modelos dos paises mais desenvolvidos na qualificagéo do territério), com
destaque natural para a Zona Industrial da OLIVA. Note-se que este designio é, j& hoje, uma aposta
consubstanciada, por exemplo, na Proposta para a Elaborag8o do Plano de Permenor (PP) da Zona Industrial
da OLIVA, na reafirmagéo da "{...) tradigfo industrial da Cldade e o seu envolvimento pioneiro, em determinados
momentos marcantes da sua evolucéio, nas tecnhologias inovacdoras do tecido produtivo (dos chapéus ao calgado,
da fundicio aos estofos, da metalomecénica aos téxteis, etc.) e na criaglio de zonas industrials, enquadrada em
medidas como a criagho do Centro Empresarial e Tecnoldgico @ e Reconversfo da Zona Industrial da OLIVA®.

Neste contexto, & imprescindivel o desenvolvimento de processos de reabilitagio urbana integrada, numa Area
de Reabilitagho Urbana (ARU) que englobe os locais anteriormente referides, com racionalizagio de recursos e
evitagfo de intervengdes dispersas, que possam revelar-se contraditdrias.

A reabilitaglic néo podera, naturalmante, realizar-se sem a participacéo ativa e financeira dos particulares, numa
perspetiva de sustentabllidade dos processos, concomitantemente com a participagéio das entidades publicas,
enquanto agentes dinamizaderes, potenciadores e multiplicadores de sinergias.
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No &mbito do Programa Estratégico de Desenvolvimento Urbane (PEDU) de S. Jo&o da Madeira — que integra o
Plano de AcBio de Regeneragfio Urbana (PARU) — considerando a necessidade de promover politicas de
reabilitag8io urbana, assim como de revitalizar, do ponto de vista sociceconémico, a zona central da Cidade, a
Camara Municipal deliberou scbre a necessidade de promover/aprovar a delimitagio da ARU do Centro da
Cidade de S. Jo#io da Madeira (ARU CCSJM), bem como de definir/aprovar a respetiva ORU sistemaética, nos
termos Decreto-Lei n° 307/2009, de 23 de outubro (com as alteragbes introduzidas pela Lei n® 32/2012, de 14 de
agosto), estabelece o Regime Juridico da Reabilitagiio Urbana

De acordo com o referido Decreto-Lei, as ARU s#io éreas territorialmente delimitadas, que, “em virfude da
insuficiéncia, degradagdo ou obsolescéncia dos ediflcios, das infraestruturas, dos equipamentos ou dos espagos
urbanos e verdes de utilizag8o colaetiva, justifiguem uma intervengéo infegrada”. Alnda de acordo com © mesmo
Decreto-Lel, “a reabilitaglio urbana em é&reas de reabilitag8o urbana é promovida pelos municlpios, resultando
da aprovagéo da delimitag8ic de dreas de reabilitagdo urbana e da cperagéo de reabilifag8o urbana a desenvolver
nas dreas delimitadas (...), através de instrumento préprio ou de um plano de pormenor de reabllitagcéo urbana”.
Acresce que os Municlpios podem optar pela realizagéio de Operagbes de Reabilitacio Urbana {ORU):

a) Simples - dirigidas, primaciaimente, & reabilitagéio do edificado, num quadro articulado de coordenagéio e
apoio da respetiva execug#io, enquadradas por um instrumento de programaghc designado Estratégia de
Reabilitagho Urbana (ERU); ou

b) Sisteméticas — dirigidas & reabilitagio do edificado e & qualificagfo das infraestruturas, dos equipamentos e
dos espagos verdes e urbanos de utilizagio coletiva, visando a requalificagéo e revitalizagio do tecido urbano,
associadas a um programa de investimento piblico e enquadradas por um instrumento de programagéc
designado por Programa Estratégico de Reabilitagfio Urbana {(PERU).

O processo para a aprovagio da delimitagiio da ARU em questfio e da respetiva ORU encontra-se sistematizado
na Figura 1.
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Figura 1. Processo para a aprovaghio da delimitaglio da ARU e da ORU
Fonte: Adaptado do Manual de Apoio ARU/ORU do Instituto da Habitaglo e da Reabilitagio Urbana (IHRU), 2013
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O presente documento constitui o PERU relativo 4 ARU CCSJM e & respetiva ORU, incluindo, de forma

estruturada, os elementos necessérios para a sua aprovago, os quais constam dos artigos 13° & 33° do Decreto-
Lei n.° 307/2009, de 23 de Outubro.

Na Figura 2 é apresentada uma breve descrigio dos diferentes capltulos que comp&em o presente documento:

Capitulo 1. Introducao '

No Capftulo 1 & efetuada uma breve descrigfio acerca do contexto em que se insere o PERU relativo & ARU CCSJM, tendo
em consideracéio o disposto no Regime Juridico da Reabilitagio Urbana, aprovado pelo Decreto-Lei n® 307/2009, de 23
de outubro, com as alteragbes que Ihe foram Introduzidas pela Lei n® 32/2012, de 14 de agosto.

Capitulo 2. ARU CCSJM

No Capitulo 2 sfo identificados s pressupostos e critérios subjacentes & delimitaglio da ARU CCSJM, sendo também
indicados os limltes da érea abrangida e efstuada uma caracterizagéio da mesma.

Capituto 3. ORU relativa a ARU CC5JM

No Capftulo 3 é efetuada uma descric8io da ORU associada & ARU CCSJM, com identificacio das prioridades/opces e
objetivos estratégicos de reabilitagfio e de revitalizaglo e das acles estruturantes de reabilitagiio urbana.

Capituie 4, WModelo de gestio ¢ de execusdo do PERU

No Capitulo 4 é apresentado um modelo de execucio e de gestio do PERU relativo & ARU CCSJM e a respstiva ORU,
incluindo a apresentag&io do cronograma de exacugéio, do programa de investimento e de financlamento e do quadro de
apoios e incentivos municipais a aplicar, bem como a descrigio dos métodos de gestfic e organizaclio e 08 mecanismos
de acompanhamento e avallagio a Implementar.

ANEX0S

Em anexo s#o remsetidas as plantas 1:2 000 do Centro da Cidade de S. Jo&io da Madeira apresentadas ao longo do
presente documento, para uma melhor visualizag8o das mesmas,

Flgura 2. Estrutura & principala contelidos do PERU
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Capitulo 2. ARU CCSJM

Neste capitulo s&o identificados os pressupostos e critérios subjacentes 4 delimitagfio da ARU CCSJM, sendo
também indicados os limites da érea abrangida e efetuada uma caracterizagfio da mesma.

2.1. Pressupostos e critérios subjacentes a delimitagédo da ARU

A delimitagio da ARU CCSJM resultou da interce¢fio entre um conjunto de pressupostos e um conjunto de
critérios que constitulram a base de fundamento para a sele¢fio da drea abrangida, conforme mostra a Figura 3.

ARU do
Pressupostos “®n™®  Critérios de
de delimitagdo Sdde  delimitagéo

da ARU Jodo da da ARU

Madeira

Figura 3. Delimitagiio da ARU CCSJM

Os pressupostos e critérios que serviram de base a delimitagio da ARU CCSJM s#o apresentados de seguida.

Pégine 14 de 85
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2.1.1. Pressupostos para a delimitagio da ARU

Constituiram pressupostos para a delimitagho da ARU CCSJM os seguintes:

Assentar numa andlise das caracteristicas patrimoniais, arquitetdnicas, socioecondmicas, culturals e -
funcionais do Municiplo de S. Jo&c da Madeira, numa perspetiva evolutiva;

Assegurar a definicio de uma estratégia compativel com as prioridades e opgbes de deaenvol\nmerﬁo do’
Municipio de S. Jo#io da Madeira, preconizadas em instrumentos de planeamento estratégico anterfl,qqgr.-’;-
particularmente, em matéria de reabilitacéc e revitalizacsio urbana;

Promover aclSes de iniciativa publica e privada que se revelem efetivamente estruturantes pgfa o
desenvolvimento do Municipio de S. Jofio da Madeira e que contribuam para solucionar problemas de
insuficiéncia, degradagfio e obsolescéncia de edificios, infraestruturas, equipamentos de utilizagsio coletiva,
espagos urbanos de utilizacio coletiva e atividades econémicas, designadamente, nc que concerne as
condigdes de uso, solidez, seguranga, estética, salubridade e dinamismo;

Garantir a criag8io de condi¢des para a adequada gestéio e execugo das agbes definidas;

Equilibrar o efeito da redugéio da receita municipal (decorrente do quadro de apoios e incentivos fiscais

estabelecido para a ARU) com a rentebilizagéic de oportunidades de cofinanciamento existentes,
nomeadamente, nc &mbito do Portugal 2020,

2.1.2. Critérios para a delimitagéio da ARU

Conforme anteriormente indicado, a par com os pressupostos para a delimitagio da ARU CCSJM, foram
definidos critérios para essa mesma delimita¢io, que séo apresentados na Figura 4.
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Critério1

Figura 4. Critérios para a delimitacio da ARU

2.2. Delimitagcéo e caracterizagéio da ARU

Neste subcapitulo é apresentado o enquadramento geogréfico da ARU CCSJM, bem como, a caracterizagéio
geral desta Area de Reabilitagio Urbana, nomeadamente a caracterizag8o demogréfica, a classificagéo do solo,
a caracterizagfo do tecido urbano, a caracterizagfo socioeconémica e a caracterizago do patrimdnio imdvel.

2.2.1. Limites da ARU

A ARU CCSJM engloba o Centro Histérico da Cidade (onde se destaca, a Praga Lufs Ribeiro e ruas adjacentes),
ligando-0 & Zona Industrial abandonada da empresa OLIVA, que abrange uma area de 53,6 hectares. Esta ARU
reclama a realizagfo de intervengSes médias e profundas em cerca de 30% da drea publica, estimada em
aproximadamente 50 000 m?, direcionadas para a renovacfio de infraestruturas vidrias, modemizagéo e
regularizagio de pavimentos, beneficiagio de mobilidrio urbano, qualificacsio ambiental dos espagos coletivos e
criacio de condigbes para uma maior seguranga dos utilizadores.

Para perceg#o dos limites da ARU CCSJM, é apresentada, na Figura 5, uma Planta 1:2 000 onde estes s&o
evidenciados.
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Figura 5. Limites da ARU CCSJM
Fonte: Camara Municlpal de S. Jofio da Madeira, 2015

A ARU apresenta uma orientagfio Norosste-Sudeste. A Noroeste estd a Zona Industrial da OLIVA e o Conjunto
Urbano da Rua Oliveira Junior, incluindo a Zona das Corgas e o Calvério. A Sudeste, estd situado o Nicleo
Urbano da Praga Luls Ribeiro.

Em termos de limites, a ARU é delimitada pela Rua de Arrifana, pela Avenida da Buciqueira, pela Rua Olivelra
Juinior, pelo Conjunto Urbano da Rua Guearra Junqueiro, pela Rua Frederico Ulrich, pela Rua Conde Dias Garcia,
pela Rua Alfio de Morais, pelo Conjunto Urbano da Rua Dr. Serafim Leite, pelo Conjunto Urbano da Avenida
Benjamim Araujo, pela Avenida da Liberdade, pelo Conjunto Urbano da Rua Jo&c de Deus e Largo do Souto e

peia Linha do Vouga.
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2.2.2, Caracterizagio da ARU

De seguida, é apresentada uma caracterizagdo da ARU CCSJM.

Face & nfo coincidéncia entre os limites das subsecgles estatisticas da Base Geogréfica de Referenciacfio de
Informacgéo do Institute Naclonal de Estatistica (BGRI/INE) e os limites definidos para a ARU, fol adotada a
seguinte metodologia de andlise: criacho de uma rede regular de pontos com equidistancia de 20 m para a érea
abrangida pela ARU e célculo posterior de cada variavel pelo nimero de pontos correspondente s areas das
subsecgbes inseridas na ARU (Figura 6).

Lagenda

] Subseccbes BARI da ARU
—— Rede vidrda
Edifiorda

L —1
0 63 108

Sisiema de Coonisnadas: ETRS 1889 Portupsl TOB |-
Wisdorna & Prejogliol Tramavaree Moeresdor

Clentre oricoal g 8. Joko da Masers i - - -\
inatiurio Kaolonal de Extetistion (INE) { i 1

Figura 6. Subsecgbes ostatisticas da BGRIINE, 2011
Fonte: CAmara Municipal de S. Jo#io da Madeira
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A caracterizagio da ARU CCSJM é efetuada tendo por base:

+ Caracteristicas demogréficas;

» Classificago do solo;

o Caracteristicas do tecido urbano;
s Infraestruturas e equipamentos;
¢ Patrimdnio imovael.

ne st .
3 Tt

Caracteristicas demograficas

De acordo com dados dos Censos (Tabela 1), a ARU CCSJM tinha, em 1991, 4 064 habitantes e uma densidade
populaclonal de 7 583,8 hab/km?. Em 2001, o nimero de habitantes aumentou para 4 775 face a 1991 (aumento
de 17,5%), correspondendo a uma densidade populacional de 8 910,68 hab/km?. Entre 2001 e 2011, 0 nimero de
habitantes sofreu um decréscimo de 18,5%, o que, em termos absolutos, se traduziu numa populagéo de 3 845
habitantes {(equivalente a uma densidade populacional de 7 172,5 hab/km?).

Tabela 1. Densidade populacionai na ARU CC8JM, em 1891 e 2041

Densidade populacicnal

Censos Eraa (k) (habfkm)
1691 4 064 05 75838
2001 4775 0,5 89106
2011 3045 0.5 71725

Fonte: BGRI/INE, 1891; 2001; 2011

Em termos de estrutura etéria (Figura 7), importa destacar que 56,9% da populagio residente na ARU CCSJM
tinha, em 2011, uma idade que se situava na faixa etéria compreendida entre os 25 e os 64 anos. No mesmo
ano, cerca de % da populag&o residente tinha idade inferior a 25 ancs.
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Figura 7. Estrutura etérla da populagfio residents na ARU em 2011
Fonte: BGRIINE, 2011

No que respeita a habilitagbes literérias (Figura 8), em 2011, a maioria (59,9%) da populag8o residente na ARU
CCSJM tinha o Ensino Basico como nivel de qualificagfio alcangado. Seguia-se o Ensino Superior, associade a
18,0% da populagéio, o Ensino Secundario, associado a 18,2% da populagéo, e, por (ltimo, o Ensine Pés-

secundario, associado a apenas 1,2% da populacfic. Nesse mesmo ano, 1,8% da populagéo residente n&o sabia
ler nem escrever.

100

70 59,9
80

18,2 19,0
20

10 1.8 ﬂ 1.2 I]
0

Né&o sabe ler Ensinc béslco Ensina Ensino pds- Ensino Superlor
nem escrever secundério secundério

Figura 8. Habllitagbes literirlas da populagio residente na ARU em 2011
Fonte: BGRVINE, 2011

Relativamente & distribuigfio da populagéc residente na ARU CCSJM por setor de atividade (Figura 9), importa

referir que, em 2011, 63,0% dessa populacic integrava o setor terciério, confirmando-se a preponderéncia do
comércio e servicos naquela zona do Municipio.
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Setores de Atividade da Populagio Residente

u Primérioc = Secundario » Terclério

Figura 9, Setores de atividade da populacho residante na ARU em 2011
Fonte: BGRI/INE, 2011

Por litimo, no que concerne & populagio residente na ARU CCSJM em matéria de emprego (Figura 10}, importa
sallentar que, em 2011, 46,4% das pessoas estavam empregadas e 19,7% eram pensionistas ou reformados.

Apenas 4,7% da populagfio estava desempregada & procura de novo emprego e 1,1% & procura do primeiro
emprego.

30 19,7

10 11 47 “
o =

Desempregados Desempregados Empregados Pensionistas ou
@ procurado 1* & procura de reformados
emprego Novo emprago

Figura 10. S8ituagio da populaglio resldente na ARU em matéria de emprego, em 2011
Fonte: BGRI/INE, 2011

Classificacfo do solo

A anélise da evolugfio e expanséo urbana (entre 1990 e 2007) apciou-se na Carta de Ocupacéio do Sclo (COS),
na escala 1:25 000, elaborada pelo Instituto Geogréfico Portugués (Figura 11).
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Cartn de Ooupaplio do Solo (1800)
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Figura 11. Classificagfio do solo da ARU CCSJM entre 1980 o 2007
Fonte: COS, 1980; 2007

Nc que respeita & classificagiio do solo da ARU CCSJM (Figura 12), é de salientar que, entre 1880 e 2007, néio
foram registadas alteragties significativas em termos das percentagens de solo urbano e solo rural na zona em
causa. De facto, em 1990, o solo urbanc ocupava 96,6% da érea da ARU, tendo este valor decaldo 3 pontos
percentuais até 2007. A tendéncia contréria registou-se, naturalmente, em relagéo & percentagem de solo rural
na ARU, que passou de 3,4% para 6,4%.

Solo urbano Solo rural

= Carta de Ocupagfo do Solo (1980) = Carta de Ocupacio do Solo (2007)

100
80
80
70
60

93,6

S

34 64

50
40
30
20
10

0

Figura 12. Classificacéio do solo da ARU em 1850 e 2007
Fonte: COS, 1990; 2007
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E de notar que os dados que constam da Figura 12 foram determinados tendo em consideracho as direreng";?
tipologias de solo que constam da COS de 1990 (i.e. espago urbano; infraestruturas e equipamentos; sisten"fas

culturals e parcelares complexos; terras ardveis) e de 2007 (i.e. tecido urbano; indlistria, comércio e transpo e
éreas agricolas heterogéness; culturas temporénas. florestas abertas e vegetag&o arbustiva e herbécea); A R

[ Arbonones s Latnotspignery st

urbano e solo rural nos anos referidos.

Tabela 2. Agregagiio de tipologlas de solo da COS de 1990 e de 2007

Classificacdo do solo Solo urbano Solo rural
Espago urbano Sistemas culturais e parcelares complexos
Infraestruturas e equipamentos Terras ardveis
Areas agricolas heterogéneas
COS 2007 Tecldo urbano " Cultures temporérias
inddstria, comércio e transportes Florestas abartas e vegetaglo arhustiva ¢
herbécea

Caracteristicas do tecido urbano

Para a andlise exploratéria das caracteristicas morfotipolégicas da ARU CCSJM, fol implementada uma
abordagem metodolégica na qual foram definidos indicadores morfoldgicos a partir dos dados censitérios
(BGRI/INE, 2011), conforme se pode verificar através da andiise da Tabels 3.

Tabela 3. Indicadores morfolégicos incluidos na andllse’

Indicadares Varidvels incluidas (em %)

1. Total de edificlos cléssicos

2. Area das subsecgbes em hectares

1. Edificios com 1 ou 2 pisos '

2. Edificios com 3 ou 4 pisos

b) Volumetria do edificado 3. Edificios com 5 ou mais plsos
4. Alcjamentos familiares cléssicos de rasidéncia habitual com
érea até 50 m?

a) Densidade do edlficado

1Tabela adaptada de Magalhes, S. {2014). Morfologla, Forma e Sustentabilidade Urbana: Um Ensaio Metodoléglco Aplicado
em Diferentes Contextos Temitorials. Dissertag&io de Mestrado. 2° Ciclo de Estudos em Riscos, Cidades e Ordenamento do
Territério. Faculdade de Letras. Universidade do Porto. p. 58.
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Varidveis incluidas (em %)

. Alojamentos familiares classicos de residéncia habitual com
#érea de 50 a2 100 m?2
6. Alojamentos famillares cléssicos de residéncia habitual com
drea de 100 a 200 m?
7. Alojamentos famlliares clssicos de residéncia habitual com
Area maior que 200 m?

1. Edificios cléssicos |solados

2. Edificios classlcos geminados
3. Ediffcios cléssicos em banda
4. Outro tipo de edificio cléssico

d) Materlals de construg&o do edificado

1. Edificios com estrutura de betfio armado

2, Ediflcios com estrutura de paredes de alvenarla com placa

3. Edificios com estrutura de paredes de alvenaria sem placa

4, Ediffcios com estrutura de paredes de adobe ou alvenaria de
pedra solta

5. Edificios com outro tipo de estrutura

o) Usos/fungbes do edificado

1. Edificios exclusivamente residenciais
2. Edificios principalmente néic resldenciais
3. Edificios principalmente residenciais

f) Epoca de construgiio do edificado

1. Edificios construldos antes de 1919

2. Edificios construldos entre 1919 & 1945
3. Edfficlos consatruidos entre 1948 e 1870
4. Edificios construldos entre 1971 ¢ 1990
5. Ediflcios construldos entre 1891 e 2011

g) Nimero de alojamentos por edificado

1. Edificios cléssicos construldos estruturalmente para possuir 1
ou 2 alojamentos

2. Edificlos cldssicos construldos estruturalmente para possuir 3
ou mals alojamentos

h) Alojamentos com e sem estacionamento

1. Alojamentos famlliares cldssicos de residéncia habitual com
estacionamento para 1 velculo

2. Alojamentos familiares cléssicos de residéncia habitual com
estacicnamento para 2 velculos

3. Alojamentos familiares cléssicos de residéncia habitual com
estaclonamento para 3 ou mais velculos

i} Edificado com necessldades de reparag8o

1. Edificios com necessidades de reparagfio

Fonte: BGRIINE, 2011
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A andlise de cada um dos indicadores identificados na Tabela 3 é apresentada de seguida: E..

&) Densidade do edificado

A densidade do edificado caracteriza o espago urbanc e a sua ocupagfio, como por exemplo, a dispers&o ou
compactagdo urbana.

A ARU CCSJM possula, em 1891, 564 edificios, tendo, em 2001, sofrido um aumento para 621, numa érea de
aproximadamente 0,5 km2 Entre 2001 e 2011, o nimero de edificios tomou a aumentar para 1 014, Assim, a
densidade de edificios na ARU sofreu aumentos nos dois perfodos referidos, de 1 052,5 (em 1991) para 1 158,8
(em 2001) e para 1 891,5 edificios/km? (em 2011), conforme mostra a Tabela 4.

Tabela 4. Densidade de edificios clissicos na ARU entre 1981 e 2011

Censos  N° de edificios Area (km?) Edificios/km*
1891 564 0.5 1082,5
2001 621 0,5 11588
2011 1014 0,5 189156

Fonte: BGRIINE, 2011

b) Volumetria ¢o edificado

A volumetria do edificado pode ser expressa pelo niimero de pisos do edificado e pela dimens&o de cada
alojamento (Figura 13 e Figura 14).

Como se pode verificar pela andlise da Figura 13, os edificios com 1 ou 2 pisos sfo aqueles que dominam na
totalidade dos edificios cléssicos existentes na ARU (63,5%), seguidos dos edificios com 5 ou mais pisos (36,8%)
e dos ediflcios cléssicos com 3 ou 4 pisos (38,5%).

100
8o 63,5
* 60
40 36,5 36,8
0
1o0u2 3oud 5 ou mais

Figura 13. Volumetria do edificado da ARU: N° de Plaos
Fonte: BGRYVINE, 2011
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Por outro lado, a anélise da Figura 14 pemite verificar que a ARU CCSJM apresenta uma percentagem
significativa de edificios com uma dimens&o entre 100-200 m2 (63,8%), seguindo-se os edificios entre 50-100 m?2
(24,7%), os edificios superioras a 200 m? (7,0%) e, por Gitimo, os ediflcios com uma 4rea inferior & 50 m2 (4,5%).

100
80
80
63,8

%
88883

247

20
10 45 7.0
0 f -

< 50 m2 50-100m2 100-200m2 > 200 m2

Figura 4. Yolumeiria do edificado da ARU: dimensiio dos alojamentos famiiarss cidesicos da residéncla habiual.
Fonte: BGRI/INE, 2011

c} Morfologla do ediflcado

Para a andlise da morfologia do tecido urbanc da ARU, a andlise da morfologia do edificado constitui um

etemento-chave. De acordo com ¢ INE, os edificics podem ser classificados de acordo com as seguintes
tipologias2:

« gdificio isolado — “edificio cujas paredes extericres n&io enccetam a qualquer outro adificio”;
» Edificio geminado — "edificio com uma superficie das paredes extericres encostado 2 outre edificio,
normalmente por via da construgfo simétrica "doie a dois™;

» Edificio em banda - “ediffcioc com uma ou mais superficies das paredes exteriores encostadas a outros
edificios, perfazendo no minimo um conjunto de trés”;

» Qutros — "edificios classicos que néo correspondem &g tipologias anteriores, como por exemplo um edificio
totalmente ocupado com um alojamento coletivo (hotel, lar de idosos, etc...), ou o caso de uma fébrica ou
armazém que serve de alojamento a uma familia”,

Estas tipologias s&o analisadas na Figura 15, podendo verificar-se que os edificios isolados € em banda s&o as
tipologias dominantes na ARU, com 49,7% e 25,6%, respetivamente, seguindo-se os edificios geminados com
19,6% e o outro tipo de edificios com 5,1%.

2 |INE: Sistema de Metainformagso.
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Flgura 15. Morfologla dos edificlos cidssicos da ARU
Fonte: BGRI/INE, 2011

d) Materlzis de construcio do edificade

A anslise estatistica do tipo de materials de construgio do edificado permite caracterizar as estruturas urbanas
da ARU e identificar cs materiais dominentes que setviram de base & estrutura de construgéio e de suporte dos
plsos.

A Figurs 16 permite efetuar uma caracterizagfio estrutura de construclio do edificado da ARU CCSJM,
verificando-se que os edificios com estrutura de bet&o armado e os edificios com estrutura de paredes de
alvenaria com placa predominam na ARU, com 62,5% e 18,5%, nesta ordem. Quanto acs restantes, 16,4% das
edificios s&io constituldos por estruturas de paredes de alvenaria sem placa, 1,6% dos edificios s&o constituldos
por outro tipo de estruturas e 1,0% dos edificios séo constituidos por paredes de adobe ou alvenaria de pedra

solta,
100
80
80
70 62,5
60
® 50
40
30 -
18,5
26 16,4
10 I 1.0 1.6
: i ‘e
Betio armado  Paredes de Paredes de Paredes de Cutro tipo
alvenaria com alvenaria sem adobe ou
placa placa glvenaria de
pedra solta
Flgura 16. Estrutura de construgiio do edificado da ARU
Fonte: BGRI/INE, 2011
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o) Usosifunctes do edificado
Segundo o INE, os usos do edificado podem ser classificados da seguinte forma®:

« Edificio exclusivamente residencial — “edificio cuja érea esta afeta na totalidade & habitaglio e a usos
complementares, como estacionamento, arrecadac#io ou usos soclais”;

« Edificio principalmente residencial — "edificio cuja drea esta afeta ne sua maior parte (50 a 98%) a habitag8o
e a usos complementares, como estacionamento, arrecadac#io ou usos socials™;

» Edificio principalmente n#io residencial — “edificio cuja area esia efeta na sua maior parte a fins n&o
habitacionais”.

A Figura 17 apresenta os usos/fungdes do edificade na ARU CCSJM, podendo verificar-se que predominam os
edificios principalmente no residenciais (51,7%), seguindo-se os edificios exclusivamente residenciais (45,8%)
@, por fim, os edificios principaimente residenciais (Z,6%).

100
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Exclusivamente Principalments néc Principalments
residencial resldenclal residenciai

Figura 17. Uscs ou fungles do edificado na ARU
Fonte: BGRI/INE, 2011

f) Epoca de construco do edificado

Este indicador pode representar & época de construgéo do edificio propriamente dito, a época da construgio da
parte principal do edificio ou a época de reconstrugfio do edificio. A andlise deste indicador permite abter uma
visfio sintética da evolugBo e expanséio urbana da ARU CCSJM.

Pela anélise da Figura 18, percebe-se gue, em 1948 (pds 2" Guerra Mundial), a percentagem de edificios
contruldos na ARU cresceu significativamente, sendo que antes desse ano havlam apenas sido construldos

3 INE: Sistema de Metainformagéoc.
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17.4% dos edificios da ARU. Entre 1948 e 1970, 42,4% dos edificios foram construidos e, entre 1971 e 1980,
foram contruidos 22,9% dos edificios da ARU. Ja entre 1991 e 2011, somente 17,4% dos edificios foram-
construidos.

100

70

424

22,9
174

74 10,3 l
B £ I

<1918 1919-1945 1846-1970 1971-1980 1991 -2011

o5888588

Figura 18. Epocag de construgio do edificado na ARU
Fonte: BGRI/INE, 2011

g) Namero de alojJamentos por edificado

Segundo os Censos (2011), a ARU possui 2 076 alojamentos. Verifica-se que 2 073 alojamentos s#o
classificados como familiares cléssicos e os restantes 3, como alojamentos coletivos. E de salientar que 1 428
alojamentos s#o classificados como alojamentos familiares cléssicos de residéncia habitual (1 048 com
proprietéric ocupante ¢ 380 arrendados) a 285 alojamentcs séo classificados familiares vagos (Tabela ).

Tabela 5, Caracteriaticas do? alojamentos da ARU

: Alojamentos Alcjamentos familiares
- Alojamentos =t - L e
Alojamentos ik familiares Alcjamentos cldssicos de residéncia
classicos de
- : residéncia =
Familiares Familiares nko . . residéncia VAJOS :
. _ Celetivos habitual . Arrendados
classicos classicos hakitual ocupants
1642 1642

Fonte: BGRI/INE, 2011

de familiares habitual

Relativamente ao niimero de alojamentos por edificado (Figura 19}, conclui-se que os edificios com 1 ou 2
aiojamentos assumem grande importncia na ARU CCSJM (60,3%).
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Flgura 19. N° de atojamentos por edificle na ARU
Fonte: BGRI/INE, 2011

h) AlojJamentoa com & sem sstaclonamsnto

Nos ditimos 30/40 anos surgiu a necessidade de construgsic de garagem automével ou parqueamento em alguns
edificios. Este indicador constitui um elemento decisivo pare o pieneamentc urbang, bem como para as
intervengbes urbanlisticas.

A anéiise da Figura 20 parmite verificar que, na ARU CCSJM, os aiojamentos com estacionamento superam os
alojamentios sem estaclcnamento (83,9% e 2,5%, respetivaments).

100
80
B0 68,0
70
80
® 50
40
30
20 12,6 16.1
1
‘ 3 28 U
Estaclonamento  Estaclonamentoc  Estacionamento Sem
para 1 velculo para 2velculos para3oumels estaclonamento

veiculos

Figura 20. AloJamentos famlliares cifissicos de reslddncia habltual com e sem esteclonamento na ARU
Fonte: BGRIINE, 2011
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Analisando as plantas 1:2 000 (Figura 21 e Figura 22) relativas ao estado de ocupachic e de conservaciio &os fgye e
edificios da ARU CCSJM, é possivel concluir que esta érea apresenta edificios ocupados, edificios parcialmeiate— s
ocupados e diversos edificios devolutos. Os edificios em péssimo e mau estado de conservagéo correspond’ém
naturaimente a edificios devolutos e a alguns edificios parclalmente ocupados.

Figura 21. Estado da ocupagiio dos edificios da ARU CC3JM
Fonte: C&mara Municipal de S. Jo&o da Madeira, 2015

E de salientar que foram identificados edificics devolutos em péssimo estadc de conservagéio na Zona Industrial
da OLIVA, no Calvério, no Large do Souto e na Praga Luis Ribeiro e ruas adjacentes (Figura 22).
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Figura 22, Estado de conservagiio cos edificlcs da ARU CCSJM
Fonte: C&mara Municlpal de S. Jodo da Madeira, 2015

infraestruturas e equipamentos
Conforme se pode verificar na Figura 23, a ARU CCSJM é constituida por:

» Espago central — Praga Luls Ribeiro, Calvario, Rua dos Combatenties da Grande Guerra e ruas adjacentes;

« Espaco residencial — Zona Industrial da OLIVA, Corgas, Largo do Souto, Rua dos Combatentes da Grande
Guerra e ruas adjacentes;

s Espaco urbano de baixa densidade — Zona Industrial da OLIVA, Calvério e ruas adjacentes;

» [Espaco de atividade econémica —~ Zona Industrlal da OLIVA, Largo do Souto e ruas adjacentes.
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Figura 23, Carta da qualificaghio do solc da ARU CCSJM
Fonte: Camara Municipal de S. JoBio da Madaeira, 2015

Adicionalmente, a ARU exibe 13 eixos urbanos estruturantes, designadaments: Avenida Benjamim Aradjo;
Avenida da Liberdade; Avenida Dr. Renato Araljo; Avenida Eng. Arantes s Cliveira; Rua 5 de Outubro; Rua Aldo
de Morails; Rua Combatentes da Grande Guerra; Rua D, Afonsc Henrlguss; Rua do Caivério; Rua Dr. Serafim
Lelte; Rua Jofic de Deus; Rus Olivelra Jlnior @ a Rua Padre Cruz (Figura 24),
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Figurz 24. Hlerarquie da rede vidria da ARU CCSJM
Fonte: Camera Municipal de S. Jo&o da Madeira, 2015

Queanto ao estado de conservagio das infraestruturas viarias, a ARU apresenta vias em mau estado de
conservaghio na zona da Praga Luls Ribeiro, 2 saber: Rua 11 de Qutubro; Rua Colégic Castilho; Rua da
Liberdade; Rua do Dourade; Rua Dr. Maciel; Rua Oliveira Jdnior; Rua Padre Oitveira e na Rua Visconde de S.
Joéio da Madeira (Figura 25).
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Flgura 25, Estado de conservaciic das Infreestruturas vidrias da ARU CCSJM
Fonrte: Cémara Municipal de S. Jo#io da Madeira, 2015

Relativamente aos equipamentos pliblicos, 8 ARU CCSJM possul espagos culturgis, entidades administrativas,
equipamentos religiosos, equipamentos de apoio social, equipamentos de salide, associagSes publicas e
privadas, equipamentos comerciais e parques de estaclonamento ha Avenida Dr. Rengto Aralijo e na Rua Jo#io
de Deus (Figura 26).
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Figura 26. Equipamentos piiblicos da ARU CC8JM
Fonte: Camara Municipal de S. JoBo da Madeira, 2015

E de destacar que os espagos culturais e os equipamentos comerciais localizam-se na Zona Industrial da OLIVA,
na Praga Luls Ribeiro & ruas adjacentes, sendo eies: Biblioteca Municipai Or. Renato Araljo; Casa da
Cristividade; Museu da Chapelaria; OLIVA Creative Factory; Pagos da Cultura; Torre da CLIVA e Mercado
Municipal. De ssguida é efetuada uma breve apresentagio de cada um destes equipamentos:

Bibllotecz Municipal Dr. Renato Aradjo

Inaugurada ne dla 11 de Qutubro de 1861, a Biblioteca Municipal de S. Jo&o da Madeira (Figura 27) situa-se no
Centro Histérico da Cidade, na proximidade da Praga Luis Ribeiro. O Edificio foi cedido pelo Dr. Renato Aratijo
4 Camara Municipal para a instalagfio de uma Biblioteca.
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Este espago cultural visa a difusfio de informagfo 4 comunidade sanjoanense; a divulgacéio da historia local,
bem como, de atividades e de eventos culturais; a difuséio de sugesides de leitura e promogio cultural; a
disponibilizagdo de informag&o de divarsas matérias.

Flgura 27. Blblloteca Municipal de 8. Jolic dz Madelra
Fonte: CAmara Municipal de S. Jo#io da Madeira, 2015

Cassa de Cristividade

Situada na drea contigua & Praga Luls Ribeiro, no Centro da Cidade de S. Jo20 da Madeira, a Casa da
Criatividade (Figura 28) & um equipamento das artes do espetéculo {teatrc, danga @ muisica), construido a partir
do antigo Cine-Teatro Imperador, cujo projeto foi levado a cabo pele Arquiteio Filipe Oliveira Dias.

Figura 28. Casa dr Criatividade de 8. Jolio da Madelra
Fonte: Camara Municipal de S. Jo&o da Madeira, 2015
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Museu da Chapelarla

O Museu da Industria de Chapelaria (Figura 29) é uma instituicBo de natureza permanente, com fins néio
lucrativos, fundada pela Cmara Municipal de S. Jo&o da Madeira.

Criado para o interesse coletivo da comunidade sanjoanense, salvaguarda o espdélio cultural e informacéo
inerente da Industria da Chapelaria local, como elementos materiais (maquinas, ferramentas, etc.), documentais
e testemunhos diretos.

Esta instituicfo procura difundir o conhecimento e a memdria do patriménic industrial da cidade de 8. Jofic da
iMadeira, vislumbrando & "democratizagfo da cultura” e a promog#&o da cidadania.

Figura 29. Museu da Chapetaria de §. Jolo da Madelre
Fonts: CAmara Municipal de 8. Jo&io da Medeira, 2015

OLIVA Creatlve Factory

A OLWA Creafive Factory (Figura 30) & um centro de arte com vocaclo essenclalmente empresarial e
especiglizagao nos setores do calgado, vestuério, téxtil e moldes, instalado na Zona Industrial da OLIVA.

Este centro provisiona uma incubadora de empresas do setor das industrlas criativas (design, moda, multimédia,
entre outras) e um “business centre” destinado a empresas “maduras”. O Centro dispbe ainda de um "Niicleo de
Arte” com escola ds danga, oficinas de restauro e salas de ensaics destinadas as artes performativas.
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Figura 30. OLIVA Creative Factory
Fonte: Camara Municipal de S. Jo@io da Madeira, 2015

Pagoe da Cultura

O edificlo dos Pagos da Cultura (Figura 31}, antigo sdificio dos Pagos do Concelhio de 8. Jofio da Madeirs, & um
marco de referéncia da emancipaco administrativa de 1926, C ediffcio foi inaugurado no diz 21 de Maio de 2005
e, desde entfo, representa um espago cultural de referéncia da cidade, albergando nc Arquive Histérico da
Cidade um vasto patrimoénic culfural sanjoanense,

Os Pagos da Cultura visam o fomento da riqueza cultural de 8. Joéio da Madeira e, além do Arquivo Histérico,
apresentam um auditério, um café-concerto, um espago com Internst, um espago reservado a gventos, galerias
de exposictes e a “sala da Meméria™.

Figura 31. Pagos da Cultura
Fonte: Camara Municipal de 8. Jofio da Madeira, 2015
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Torre da OLIVA

O edificio da Torre da OLIVA (Figura 32) é um dos mais simbdlicos do Concelho de S. Jo&io da Madeira.
Classificado como patriménio imével da cidade por ter pertencido a antiga metallrgica OLIVA, este edificio foi
adquirido e revitalizado pela Camara Municipal de S. Jo#o da Madeira.

Neste edificio, a Camara Municipal instalou em 2012 o "Welcome Center” do Turismo Industrial de 8. Jo&o da

Madeira e pretende desenvolver um espago dedicade a um “Museu do Caigado®. A Torre da OLIVA disponibiliza
ainda salas designadas & dinamizagéo de diversos eventos.

Figura 32. Torre da OLIVA
Fonte: CAmara Municipal de S. Joao da Madeira, 2015

Mercado Municlpal

Localizade na Avenide Dr. Renatoc Araljo, o Mercado Municipal de 8. Jodo da Madeira (Figura 33) foi instituido
nos anos 40 e alargado em 1881-1882,

Atualmente, representa um espago comercial com boas condigbes de higiene @ seguranga alimentar (que
asseguram a qualidade do servigo prestado ao piiblico), requerendo, contudo, umz infervenglo que contribua
para a medernizagio deste equipamento.
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Flgura 33. Mercado Munlicipal
Fonte: Cémara Municipal de S. Jo#o da Madsira, 2015

Patriménlo Imével
De acordo com a Figura 34, a ARU CCSJM apresenta o seguinte patriménio imével:

» Casa de Rafael Lemos ne Rua Visconde de S. Jofio da Medeirs;

» Edificio dg Biblioteca Municipal Dr. Renato Araljo;

s Solar de Santo Anténio na Rua Alfio de Morais;

» Edificio do Museu da Chapelaria na Rua Oliveira Jinior,

s Ediffcio Pagos da Cultura na Rua 11 de Outubre;

e Edificios de Zona Industrial da OLIVA;

+ Capsia de Santo Antdnio e Edlificio dos CTT no Largo de Sante Antdnic;

» Residéncia de Antdnio Correia no Conjuntc Urbane do Pedagce;

* Residéncla de Augusto Pinho na Rua Visconde de S. Jolio da Madeira;

* Residéncla do Dr. Rocha Coutinho na Rua Visconde de S. Jofic da Madeira.
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Flgura 34. Patriménio Imével da ARU CCSJM
Fonte: Camara Municipal de S. Jo&o da Madeira, 2015
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Capitulo 3. ORU relativa a ARU CCSJM

Neste capitulo é efetuada uma descricho da ORU associada a ARU CCSJM, com identificaglo das

prioridades/opgbes e objetivos estratégicos de reabilitagio e de revitalizagBio e das agfes estruturantes de
reabilitagdio urbana previstas.

3.1. Prioridades, opgoes e objetivos estratégicos

A ORL relativa 4 ARU CCSJM foi definida tendo em conta um conjunto de objetivos estratégicos de reabilitagiio
e revitalizacfio que estéo alinhados com as principais prioridades e opgdes de desenvolvimento do Municlpio.
Essas prioridades, opges e objetivos estratégicos séo descritos nas proximas secgbes deste subcapitulo.

3.1.1. Prioridades e opgbes de desenvolvimento do Municipio

Conforme referido anteriormente, 2 ORU associada & ARU CCSJM assenta em objetivos estratégicos de
reabilitagsic o revitalizagio da érea abrangida (e, por efeito de arrestarnento, do Municipio) que estéio alinhados
com as pricriiades e opgtes de desenvolvimentc preconizadas em instrumentos de planeamento estratégico
relevantes e anteriores ao presente PERU. Os principais instrumentos séo:

¢ Plano de Desenvolvimento Econémico Local (PEDEL) — elaborado em 2008, o FEDEL contém um
diagndstico da situaghic do Municlpio de S. Jo#io da Madseira em matériz de desenvolvimentc econdmico,
propondo uma estratégia 8 um programsa de atuacéio a este nivel;

¢ Plano Dirstor Municipal (PDM} de 8. Jo#io da Madelra — aprovado a 26 de Janeirc de 2012, o PDM
estabelacs, no seu regulamento {(elaborado ac abrigc do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestéo
Territorial e articulado com as piantas de condicionantes e de ordenamento), as regras e orientagdes para
uso, ocupaco e transformagéo do uso do sclo para o territério do Municfpio de S. JoSc da Madaeira.

* PP em vigor — em causa estéio os seguintes PP, aprovados a 26 de janeiro de 2012, que se encontram dentro
da ARU CCSJM e que estabelscem as regras e crientagbes a que deverd obedecer a ocupacg8o, uso e
transformac&io do solo, bem come de todas as obras de edificacsio, de demolicfio, obras de urbanizagéo, de
remodelacfio de terranos e cuiras operagdes urbanisticas e ainda a utilizagho de edfificios ou fragtes
autéhomas e as respetivas alteragbes de Uso que ocorram nas dreas de intervenciio em questéio:

o Gaveto da Rua Oliveira Junior com a Rua Dr. Maciel;
o Largo do Souto;
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o Rua dos Combatentes da Grande Guerra;
o Zona das Corgas. ! "

* PP em elaboragiio — estio também em causa os seguintes PP (em fase de elaboragfo), que se encontram
deniro da ARU CCSJM:

o Calvério,
o Zona Industrial da OLIVA.

o PARU - desenvolvido em 2015, no ambito do PEDU de S. Jofio da Madeira, o PARU define um conjunto de
objstivos estratégicos de regeneragfio urbana para a ARU CCSJM, introduzindo consideragdes relevantes
sobre 2 delimitacio desta érea, o modelo habitacional, 0 modeloc econdémico, as regras e critérios de protegéo
do patriménio arquitetSnico e arqueclégico e os principais investimentos a realizar.

As prioridades  opghes associadas a cada um deetes instrumentos no &mbito da reabilitagfo @ revitalizagfio do
Municipio de 8. Jofo da Madeira s#o referenciadas de seguida:

PEDEL

O PEDEL de S. Jofio da Madeira formule: a saguinte vis&o:

25 @ mfemst, A

da e um affto ni

Esta visSo est4 diretamente relacionada com um conjunto de objetivos estratégicos, de longo prazo, de entre os
quais se destaca, do ponto de vista da reabilitagio/revitalizago, o objetive OE Ill — Quallficar a Cidade, que se
reparte nos seguintes objetivos especlficos:
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¢ Melhorar a oferta de habitacéo;

» Melhorar os servigos publicos;

« Melhorar os equipamentos de lazer;
= Melhorar a imagem da Cidade.

O objetivo OE lll esté ainda relacionado com duas linhas estratégicas definidas no PEDEL (as quais fornecem
algumas pistas sobre agdes/iniciativas a implementar), designadamente:

» D. Quelidade Urbana — visa valorizar os consideréveis ativos de que dispde a Cidade, para melhorar a
qualidade do ambiente e da vida urbana, o que, como a experiéncia de muitas cidades de diversas dimensbes
abundantemente demonstra, deverd também ter um impacto fortemente positive sobre a competitividade.
Neste contexto, parece (itil acentuar a oportunidade gue representa a possibilidade da reconverséo da Zone
Industrial da CLIVA. Bem pensada, pianeada e executada, tal reconvers&o induzird uma enorme revalorizagio
de uma parte importante e muito central da Cidade, confribuindo para projetar uma imagem renovada da
mesma no Pals e no estrangeire;

¢ E, Melhorar @ Projetar a Imagem da Cldads — visa contribuir para a melhoria da imagem da Cldade junto
de atuais e potencials residentes, visitantes e investidores, no sentido de atralr pessoas (nomeadamente,
pessoas com bons niveis de qualificaggo). Para o efelto, esta linha estratégica prevé que seja tirado partido
de equipemaentos relevantes ne Cldads, como a Case da Criatividade. Prevé ainda a projecBo da nova
Imegem da Cidade, afravés de agfes dirigidas ac pliblico que s pretende atrair (e.g. campanhas publicitérias,
aventos, iniclativas culturals e desportivas).

PDM de S. Jo&o da Madelra

O PDM de 8. Jo#io da Madsira abrange toda a &rea do territério concelhio (cujos limites se ancontram expressos
nas plantas de ordenamento e de condicionantes).

Neste Ambito, destacam-se como aspetos mals relevantes do PDM objstives nele definidos, a saber:

» Vaiorizar a Identidade urbana da Cidade de S. Jcfio da Madeira no contexto da Area Metropolitana do Porto
(AMP) e da Regifio do Entre Dourc e Vouga (EDV), através da consolidagfio do tecido urbano existente e do
desenho ds novos tecldos coerantes a qualificades, do controle das densidades e volumetrias urbanas e ainda
da salvaguarda do patriménio edificade e da imagem da Cidade;

+ Redesenhar o perfil de desenvoivimento da Cidade, tendo em conta a concretizag8o de novos equipamentos
estruturantes, designadamente, o Centro Empresarial @ Tecnolégico, a Casa da Crigtividade, a OLIVA
Creative Factory, o Centro Desportlvo de Alto Rendimento das Travessas e o Golfe do Outeiro;

o Facilitar a recomposicéo das atividades econdmicas no espaco local e reglonal;

S eqe i ‘etmegyxxl
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¢ Orientar os novos Investimentos em infraestruturas;

» Adequar o territério acs novos desafios econdmicos, ambientais, soclals e cuiturais, numa perspetiva de’
desenvolvimento sustentavel;

s [ntegrar e assumir estrategicamente, em sede de PDM, os vérios estudos setorigis, designadamente: o
PEDEL; o Programa para a Competitividade e inovacho; o Estudo do Sistema de Circulacgo e Transpories
em S. Jodo da Madeira; e 0s Planos Municipal @ Local de Promogéio da Acessibilldade;

+ Agilizar os mecanismos de operacionalizacéio da gestéic urbana.

PP em vigor

Conforme referido anterlorments, incluem-se aqui os seguintes PP:

Gaveto da Rua Ollvelra Jiinlor com a Rua Dr. Macisl

A érea de interven¢Es deste PP tem como limites a Rua Antdnio José Oliveira Junior e a Rua Dr. Maciel. Para
esta area de intervengdo, ¢ PP do Gaveto da Rua Oliveira Janior com a Rua Dr. Maciel tern como objetivo
redefinir o tecido urbanc com a colmatacgéio do edificado.

Largo do Souto
Este PP tem os seguintes cbjetivos:

s Estender o0 Cantro da Cidade, com incremento de uma imagem de modemidade;
» Redefinlr o tecido urbano com a colmeatagéio do edificado;
o Eliminar estrangulamentos vidrios;

¢ Reesiruturar equipamentos existentes e viabilizar novos equipamentos.

Rua dos Combetentes d& Grands Guerra

A érea de intervengfico deste PP esta limitadz pela Rua D. Afonso Henriquas, a Norte, pele Rua Engenheiro
Arantes e Cllveira, a Sul, pela Rua dos Combatentes da Grande Guerra, a Este, e pela Rua Oliveira Junior, a
Oeste. Para esta drea de intervengfio, o PP da Rua dos Combatentes da Grende Guerra tem os seguintes
objetivos:

* Redsfinir o tecido urbano com a colmatacgéo do edificado;
* Eliminar estrangulamentos vigrios.
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Zona das Corgas

Este PP tem os seguintes objetivos:

Estender o Ceniro da Cldade, com Incremento de uma imagem de modemidade;
Redefinir o tecido urbano com a colmatacgéo do edificado;

Eliminar estrangulamentos viarios;

Reestruturar equipamentos existentes e viabilizar novos equipamentos;

Reforgar o setor terciario & escala e imagem do Centro da Cidade;

Potenciar a salvaguarda dos ecossistemas estratégicos na estruturagio urbana;
Viabllizar operacionalmente a proposta.

PP em elaboragéo

Conforme referido anterlormente, Incluem-se aqui os seguintes PP (em fase de elaboragio):

Calvario

A drea de intervenc&o deste PP & delimitada pela Rua Oliveira Junior, pela Rua de Santo Antdnio e pelas parcelas

1-

2, 3, 4,10, 28, 29, 31, 32, 33, 34, 44 e 45, numeradas em plania de cadasiro originel. Este PP procure &

resolucéio de problemas de ordem arquitetdnica e urbanistica existentes nesta drea de intervengo, estandc &
ele associados os seguintes objeiivos:

Alarger & |eitura de espago urbano de baixa densidade da cidade, & drez de intervengéio do PP;

Construir um sistema urbano com elevados padrdes de qualidade, no sentido de alcangar uma imagem de
modemidade;

Requalificar fungbes tercidrias existentas na &rea de intervengfio do PP, com vista & produgfio de um tecido
urbano de caréter periférice;

Eliminar dissonancias e estranguiamentos urbanos, teis como & existéncia de diferentes escalas urbanas num
mesmo territério, a descontinuidade da malha construida, a inexisténcia de espagos plblicos capazes de
comportarem o crescimento urbano exposto na Cidade e os impasses que dizem respesito aos sistemas vidrios
{e.g. necessidade de passelos, estaclonamentos e alternativas viérias & saturago dos tragados existentes);

Regular dindmicas no coniextoc do crescimento urbano aleatdrio, descontinuidades espaciais,
incompatibilidades do sistema de circulacéio viéria e degradacéio da paisagem urbana.
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abrangida pelo PP da Zona das Corgas, a Sul, pela Rua Qliveira Junior, a Oeste, e pela Rua de Arrifane e peI"
Linha do Caminho-de-ferro do Vale do Vouga, a Este. A este PP estio associados o8 seguintes objetivos:

* Requalificar a Zona Industrial da OLIVA do ponto de vista ambiental;

« |dentificar, preservar e valorizar o patriménio de arqueologia industrial, integrando-o num projeto cultural em
rede;

» Criar uma incubadora de empresas criativas, associada & economia da cultura e & articulacho da cultura e da
arte com as indlstrias criativas, com a comunicagio, com a ciéncia e com a tecnologia;

» Reforcar a competitividade empresarial local, pela criagio de novas dreas de acolhimento devidamente
infraestruturadas e dotadas de equipamentos de apoio 2 atividade produtiva;

s Criar um eixo de eguipamentos cuiturais destinado ac suporte para & qualificacho do potencial humano;

» Definir o completamento de tecido urbano construldo na frente adjacents as Ruas da Amifans, da Buciqueira
e Oliveira Jinior;

+« Qualificar os espagos publicos @ de circulagfo do ponto de vista piéstico, funcional, programético e
arquitetdnico, compondo uma rede integrada na temética da centralidade e da veiculago da imagem urbana
da Cidade;

» Deascontaminar os solos e despoluir/reabilitar & linha de 4gua @ margens da Ribeira da Buciqueira.

PARU

O PARU ¢ ¢ mais recente instrumentc estratégico relacionado com a reabilitac8c e revitzlizagho urbanas,
incidindo, & semelhanca do presente PERU, na ARU CCSJM e assentando nos seguintes objetivos estratégicos:

¢ Concluir a intervengéo de reabilitagfio urbana da ARU CCSJM, tendc como horizonte ¢ prazo méximo de 15
anos, promovendo a reabilitacic do edificado, espagos publicos e respetivos eguipamentos de acorde com
as rotinas quotidianas da populacgéo;

= Agilizer o procedimento de licenciamento urbanl(stico, apetfeigoar ¢s critérios de apreciagfo e licenciamento
das operagBes urbanisticas, bem como promover a qualificaclo dos operadores e interveniantes na
resbilitaggo do edificado;

+ Consolidar as intervencgles jé iniciadas, garantir ¢ investimento publico j& contratualizado e potenciar a
captagéo de novos, melhores e mais diversificados investimentos privados na reabiltaggo do edificado e na
revitalizagio do tecido econdmico;

¢ Contribuir, a longo prazo, para a estabilizagéio dos modelos de gestéo do edificado e para o equillbrio entre

os custos de manutenglo e as receitas, tanto ao nivel do edificado como do espago piiblico;
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 Equilibrar territorial, social e funcionalmente o processo de reabilitagéo do Centro da Cidade de S. Jo&o da
Madeira com a escolha criteriosa das prioridades de execugéo das suboperagbes e de definicio de novas
unidades de intervencéo;

= Adequar 08 servigos e equipamentos de apoio social &s necessidades da populagéo;

= Promover a coesso social através da capacitagio dos individuos e das organizagdes locals como meio para
a melhoria sustentével da qualidade de vida;

» Aperfeicoar o regime fiscal/programas de financiamento, aplicéveis a éreas e edificios classificados;

« Dotar a operachio de reabilitagiio do Centro da Cidade de S. Jofio da Madeira de um modelo de gestéio
dedicado, integrando as componentes de planeamento, gestio territorial, dinamizagio das entidades plblicas

e privadas, e de avaliacho e monitoriza¢io de resultados;

« Criar uma identidade urbana positiva e modema, exemplar em termos ambientals, associada & qualidade do
ambiente urbanc e a¢ dinamisme socicecondmico nas dreas da economia criativa e cultural,

o Desenvolver a atividade econdmica local através cda modernizaglc do tecido econdmico, do
empreendedorismo e da captagio de novos investimentos;

» Mobilizar a2 comunidade dos Interessados nesta operagéo (“comunidade de acolhimento® da cperagéo) para

a prossecuclo deste objetivo. A entidade gestora promovera:

a) Uma auscultac8o organizada:

o De entidades relacionadas com o sector social, econdmico e cultural, com reconhecida expresssio no
Cenfro da Cidade de S. Jofio da Madeira, a de representantes de outras instituigbes, de carécter ndc
sectorial, aqui sedeadas;

o De organismos desconcenirados daz Administragiio Central especlalmente relevantes para as
finalidades da operagas, e de representantes da administragfo local;

o E, ainds, por individualidades especialmente convidadas, atendendo a critérios relevantes para ¢
objetivo da operagéic, cuja finalidade & a de dar um suporte de apoio publico ao programa estratégice,
potenciar as agSes preconizadas e prestar contributos essenciais na avaliagéic dos resultados e no
aperfeicoamentc da condugfo da operagéo.

b) No infcio de cadsa suboperagho prevista, um plano de comunicagéio dirigido acs residentes e utentes da
érea abrangida, sobre os obietivos, acles e metas da mesms;

c) Ume aco pedagdgice, persistente e continuada, no sentido de epelar ao Incremento do empenhamento
clvico das populagdes, & sensibilizacho para a defese e conservaclio do espago piblico e dos bens
patrimonigis e ao desenvolvimento do esplrito de solidariedade e da entreajuda entre vizinhos,
especlalmente, dos mels fragllizados.

Em linha com os cbjetivos anteriormente apresentados, é elencado, no PARU, um conjunto de agbes, a saber:
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+ PARU 1a e PARU 1b. Projeto de requalificagio da Praga Luis Ribeiro e dreas adjacentes, qué Prej;ende'"
reavivar este espago publico emblemdtico da Cidade de S. Jofio da Madeira, modermzanao-g,,_, mas
preservando, simultaneamente, a sua Identidade. Este projeto procura também a dmarﬁlzac&o &
modemizagfo do comércio local. A componente PARU 1a compreende a dinamizagio dos espagos publicos.
A componente PARU 1b compreende um projeto de reabilitag&o/refuncionalizacic de imdveis que se
encontram dentro dos limites definidos pela ARU e que no final servirBo como elementos de dinamizagio do
tecido econémico e habitacional da ARU;

* PARU 2. Projeto de requalificagéio do Mercado Municipal, que procura a reconvers&o deste equipamento num
ponto de encontro entre as patemnalidades tradiclonals do mercado, conjugando as bancas tradicionais de
vendas artesanals com um espago de restauragfio inovador, em que se valorizam os produtos locais, as artes
ancestrais do territério gastronémico da Regifio e se invocam as fusdes com as Uitimas tendéncias;

* PARU 3a e PARU 3b. Projeto de reconversfio da Zona Industrial da OLIVA, que pretende promover a
requalificagiio do espago anteriormente ocupado pelas instalagdes industriais da Empresa, libertando esse
espago e devolvendo-o & Cidade e fransformando-o numa zona com aptido para o desenvolvimento de
novas atividade econdmicas e produtivas. A componente PARU 3a corresponde a0 projeto de reconversac
de espagos e unidades industriais abandenacdas, enquanto a componente PARU 3b compreende o esforgo
de reabilitag8o/refuncionalizacso do edificado;

» PARU 4. Projeto Animagio e promogfio da cidade (de carz imaterial), que surge da necessidade do
envolvimento dos comerciantes e do movimento associativo numa estratégia comum de dinamizagic e de
comunicagéo promocional do comércic local @ des ruas de cideds, enquanto espagos vivos. O projsto visa a
dinamizac&o do comércio local e & animagéo da cidade através da articulagZo entre agentes econémicos e
culturals;

¢ PARU 5. Projeto Hat Weekend (de cariz imaterial), Gue pretende reavivar a identidade de S. Jo&o da Madeira
enquanto centro produtor da industria chapeleira, impulsionendo & economla local, bem como as vertentes
social e cultural da cidade, por via da promogéo da utilizagéic do chapéu, da divulgag&c da histéria da indGstria
chapeleira e da reelizaclio de imtervengdes artisticas;

¢ PARU &. Projeto inspiraces (de cariz imaterial), que pretende dinamizar a ARU, chamando a comunidade a
transformar, ela prépria, o seu espago de convlvio e 0 seu local de trabalhc num lugar criativo;

+ PARU 7. Projeto Poesia & Mesa (de cariz imeterial), ¢ qual coloca na agenda sccial 2 importancia da poesia
como forma de express&o literéria maior, o festival homenageia e d& a conhecer 8 poetas (nacionais e
internaciongis), € composto por uma grande variedade de atividades, sendo as mais importantes a
Peregrinacio Poética s o Serfio Poético.
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3.1.2. Objetivos estratégicos de reabilitagéio e de revitalizagho

Os objetivos estratégicos da ORU relativa 8 ARU CCSJM derivam, naturaimente, das princlpais prioridades e
opgbes de desenvolvimento do Municlpio (apresentadas na Secgéo 3.1.1), as quais tém, por sua vez, em conta
0s problemas/necessidades existentes nesta area de intervencgéo, ja identificados nos Capltulos 1 e 2 do presente
documento e sistematizados de seguida:

s Existéncia de edificios (entre os quais espagos comerciais) parcialmente ccupados e devolutos, em mau e
péasimo estado de conservagio (muitos dos quais construldos hé mais de 70 anos), designadamente, na
Praga Luls Ribeiro e ruas adjacentes, na Zona Industrial da OLIVA, no Calvério e no Largo do Souto;

* Avangado estado de degradagfic de pavimentos/infraestruturas vidrias, designadamente, na Praga Luls
Ribelro e ruas adjacentes;

¢ Deslocalizagfio da populagio (nomeadamente, na Praca Luls Ribeiro e ruas adjacentes), que se refletiu num
decréscimo de 5,7% do ntimero de habitantes da ARU, entre 1991 e 2011, sendo que a maiorla (59,9%) da
populagho residente nesta drea tinha alcangado apenas o Ensino Bésico em 2011.

Os referidos objetivos estratépgicos foram, assim, definides de forma a contribuir para & supressfc destes
problemas/necassidades e s&o:

» OE1. Promover a reabilitago de edificado, espago publico e equipamentos existentes na ARU, consolidando
as intervengdes de reabilitegio e revitalizagéo iniciadas/realizadas no passado;

¢ OEZ. Reforgar as dindmicas sociais, econdmicas e culturais na ARU, como instrumentos de desenvolvimento
@ potenciadores da vivéncia urbana, procurendo envolver/mobilizar & comunidade local e visitants;

o OE3. Criar uma identidade urbanz positiva @ moderna na ARU (s, por efeitc de arrasto, em todo o Concelho
de S. Jo#c da Madeira), associada & qualidade do tecido urbano e ao dinamismo social, econémico e cultural;

» OE4. Assegurar o investimento publico j& contratualizado e potenciar a captagfio de novos, melhores e mais
diversificados investimentos plblicos ¢ privados para a regbilitacio e revitalizaglio da ARU;

+ OES. Definir um quadro de apoios e de incentivos municipais favoravels a reabilitaglo e revitalizag8o da ARU.

Pretende-se gue a conseclciic destes objetivos resulte numa melhoria da qualidade do tecido urbano @ estimulo
das vivéncias de proximidade, no desenvolvimento das dindmicas sociais, econdmicas e culturais, potenciando,
nomeadamente, a fixagic de populagfio, de investiments, o estimulo empreendedor do territério com a criaglio
de novos negécios e o desenvolvimento turfatico de exceléncia. E, pois, essencial adotar um conjunto de agSes
estruturantes que prossigam os cbjetivos anteriormente referidos.
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3.2. Agdes estruturantes de reabilitagéio e revitalizagéio urbana

A concretizagio dos objetivos estratégicos apresentados no Subcapliulo 3.1 passa, em grande medida, pela™ ™"
implementag&o de um conjunto de agbes estruturantes de reabilitagéio e revitalizaglo urbana. Estas agbes sfo
apresentadas de ssguida sob a forma de fichas de projeto que aberdam os seguintes aspetos: tipo de intervencéic

(l.e. material — edificado, espago plblico, equipamentos; imaterial); zona de intervencéo; descrigio da ag8o;
entidades envolvidas; e investimento previsto e respetiva natureza (l.e. ptblico; privado).

Importa destacar que, enquanto documento que estabelece as regras e as orlentagdes para uso, ocupaglo e
transformagéio da utilizagéio do solo no Municiplo de S. JoAo da Madeira, © PDM deve ser considerado para
efeitos de implementacfio das aglies estruturantes aqui apresentadas, sendo o mesmo vélido para os PP
identificados na Sec¢fio 3.1.1 nas éreas de intervengio a que dizem respeito.

3.2.1. AE1 - Requallificag8o dos edlificlos da Praga Luis Ribeiro e ruas adjacentes

Tipo de infervengdo Materlal — Edificado
_ Ega Lufs Ribeiro & ruas adjacsntes S .
Esta agBo tem como objetivo a requallficagio da Praca Luls Ribsiro e rues adjacentes do
ponto de vista da reabilitag8o/refuncionalizaglo de um conjunto de 87 imdveis privados,
alguns dos quais Identificados como de interesse patrimonial municipal, afetos a servicos |
de cerdter social efou educaclonal explorados por Institulgbes Particulares de
Solldariedade Social (IPSS). mas que, no conjunto, servirfc & dinamizacio do tecido
scondmico e habitacional da ARU, guer pela potenciagio da atragio de novos residentes,
quer pela instalagio de serviges e atividades econémicas ancora na revitalizacglio desta
2ona da Cidade de S. Jofo de Madelra.
And previsto de conclusdo JFOrN]
T Bl Municlpio de S. Jofio da Madeira; Propriet&rios de iméveis
| Principais objetives |
estratégicos enderegados

Descrigéio da agdo

OE1; OE2; OES3; OE4; OES5

in¥estiments previsto e Pabilce Privado Toial
respeliva natureza - 25325000 € 25325000 €
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3.2.2. AE2 - Requalificagfio do espaco pablico da Praga Luls Ribeiro e ruas adjacentes

Tipo de intervencio Material — Espago publico

_Prag:a Luis Ribeiro e ruas adjacentes

Esta aglo prevd a requalificacio do espaco piblico da Praga Luls Ribelro e ruas
adjacentes. Para o efelto, pretende-se realizar um concurso pitblico de ideias que contribua
para o reforgo da centralidade da Cldade, com uma Imagem reconhecida no exterior, com
notoriedade e seducfo, modema, na vanguarda das novas tendéncia, & com respeito pela
salvaguarda e valorizacio da sua identidade, pela preservago e meméria dos valores
patimonlals.

Descricdo da agdo Assim, esta aco devera contribuir para promover a abertura & inovagéio e modemizacéio
do tecido comerclal de base local @ de proximidade, aumentando a acessibilidade e
assegurando a existdncia e compatibllizaglio de vias de transito partilhado, favorecendo
0s modos suaves e o transports plblico e criando condigbes para o aumento da oferta de
estacionamento automdvel no Interlor da coroa do Centro Urbano, no sentldo de privilegiar
o espago publico & superficie como local de estadia e de complemento a fruigSo des
fungbes urbanas.

Ano previsto de concluséo okl

Entidates envolvidas Municipio de S. Jofio da Madeira; Entidade concessiondria de parques de estacionamento
Principais ohjstivos '

OE1; OE2; OE3; OE4

estratégicos enderegados

Investimento previsto e Piblico Prvade Total
raspetiva natureza £ 640 000 € li — 6 640 000 €

3.2.3. AE3 - Requallficagéio dos edlificlos da Zona Industrial da OLIVA

Tipc de infervencio Materla; — Edificads

: Zona industrial da OLIVA
Com esta aglo pretende-se promover & requallficaciio de edificado da Zona Industrial da
OLIVA, que teve a sua génese na década de vinte do sédouio passado, ocupando uma
extensfio aproximade de oito hectares. Pretende-se identificar, preservar e valorizar o
patriménio de arqueologia industrial, assim como reforgar & scompstitividade empreserial
local, nomeadamente, por vie da crlaglo de novas dreas de acolhimento devidamente
Descrigio da agio infraestruturadas, dotadas de equipamentos de apolo & atividade produtiva, integrando um
eix0 de equipamentos culturais destinado ao suporte para a qualificacio do potenclal
humano, qualificaglio plastica, funcional, programdtica e arquitetdnica dos espacos
publicos de circulacéo.

Esta acBo deverd confribuir para a constituigio de uma rede integrada na temdtica da
centralldade e da veiculagio da imagem urbana da Cidade de 8. Jo&o da Madeira.
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Ano previsto te conclusao Lr]

Principais objetivos
£ OE1; OE2; OE3; OE4; OES
estratégicos enderagadoes

Investimenta previstc e Pblico Privado Total
respetiva natureza — I 14 000 000 € ' 14 000 000 €

3.2.4. AE4 - Requalificagfio do espaco piiblico da Zona Industrial da OLIVA
Tipo de intervengan Materlal — Espego publico
Zona da intervengio Zona Industrial da OLIVA

I Em complemento da agfo AE3, pretende-ge, nesta aglc, promover a requalificagsio do

espaco pliblico da Zona Indusirisl da OLIVA, no sentido de contribuir igualmente para a

identificacfio, preservacio e valorizaglio do patriménio de arqueologia industriel, assim

como para o reforgo da competitividade empresarial local.

| Ano previsto de conclusao  ee) -

Entidades envolvidas Municlpio de S. Jofio da Madeirs; OLIVA 1925 Solugdes de Fundigo, S.A.; SANJIMO

Descricdo daagio

Principais objetivos
o OE1; OEZ; OE3; CE4
estralégicos enderecados

Investimenta previsto e Pablico —[ Privado ' Total

respetiva natureza " 1500000€ i - | 1500000€

3.2.5. AE5 — Requalificagio do Mercado Municipal de 8. Jofio da Madeira

Tipo de intervengao Materiat — Equipamentos

Zona de intervengao Mercado Municipal de §. Jodlo da Madelra =

Esta acfo vise a requalificagéio do Mercado Municipal de S. Jo#o da Medeire, ao qual é
necessério aportar uma imagem de contempeoraneidade, recriande-0 como espago
emblemético da Cidade e tirando partido da sua localizag&o central, no sentide de
trensformé-lo num noveo ponio de encontro qua conjugue na perfeigto a raceita tradicional
Portuguesa com es vantagens dos tempos modemos. Aos talhos e bencas tradicloneals de
Descricdo da agdo legumes, fruta ou peixe pretende-se adicionar um espago de expioraghio de servigos de
restauragio {"tasquinhas gourmef) com uma oferta muito varlada — e.g. marlsce, doces
conventuais, vinhos, gelados, sushi, queljos, petiscos tradicionais ou hamblirgueres
gourmet —, unidos por uma experiéncla dnica para o palader e viséio, proporclonando
tembém o acolhimento de eventos de natureza diverse, que contribuam para a promogéo
e atratividade deste equipamento.

Ano pravisio de concluséo  JEE] |
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Entidades envolvidas Municipio de S. JoAo da Madeira; Comerciantes locais '

Principais objetives
OE1; OE2; OE3; OE4; OES5

estratégicos enderecados

In¥estinenio previsio @ Piablico Privado Total '_
respetiva natureza 1290000 € 1165000 € 2455000 €

3.2.6. AE6 — Animag#o e promog#o da ARU

Tipo de intervengao Imaterial '
Zonadeiniervengio  NTTNe Y
l Esta agic prevé a realizagso de iniciativas de cariz imatenial, para a animagio @ promog&o |
da ARU CCSJM, com vista ao reforgo das dinmicas soclais, econémicas e culturais. Sem
prejulzo de outras iniciativas, prevé-se a realizagéo das seguintes:

+ Envolvimento dos comerciantes e do movimento associativo numa estretégia comum de
dinamizagio e de comunicacio promocional do comércio local e das ruas da Cidade,
com anfoque na ARU, enquanto espago vivo, Esta iniciatlva visa, assim, & dinamizagdo
do comércio local @ a enimaglio da Cidade através da erticuleglo enire agentes
econdmicos e culturals;

e Implementag&o do projeto "Hat Weekend®, que pretende reevivar 2 Identidade de S.
Jofio da Madeire enquanto centro produtor da inddstria ¢chapeleire, Impulsionando a
economia iocal, bem como as verientes social e cultural da Cidade, com enfoque na
ARU, por via da promogiio da utilizagio do chapéu, da divuigacio da histdria da indistria
chapslelra e da realizag&o de intarvencbes artisticas;

= [mplementacfo do projeto “Inspiragfes”, que pretende dinamizar & ARV, chamando a
comunidade a transformar, ela prépria, o seu espago de convivio e o seu local de
trabelho num lugar criativo;

s implementacio do projeto “Poesla & Mesa”, o qual coloca na agenda soclal a
importancla da possla como forma de expresséo literéria maior, hornenageando e dande
a conhecer & poetas (nacionais e Internacionals). As atividades mais relevantes do
projeto s&0 & Peregrinagio Poética e o Serfo Poétlco, a2 desenvolver ne ARU.

“Ano previsto de conclusio [RIZ)

Municiplo de S. Jofio da Madeira; Associagio Comercial de S. Jofo da Madelra; Clube de

Entidades envolvidas Empresérios de S. Jofo da Madeira; Associaghio de Jovens Ecos Urbanos; Comerclantes

locais; Quiros agentes locais (e.g. escolas, oufras assoclagdes, academia de musica)

Descricdo da agdo

Principals chjetivos
OE1; OE2; OE3; OE4

estratégico.é enderegados
xetimento pravisio e T Piblico | Privado Total

respetiva natureza 2325000 € 1 475 000 € 2800000 €
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Capitulo 4. Modelo de execucédo e de gestdo do PERU

Neste capltulo § apresentado um modelo de execugfio ¢ de gestiio do PERU relativo 24 ARU CCSJM e & respetiva
ORU, incluindo a apresentagiio do cronograma de execugfio, do programa de investimento e de financiamento
@ do quadro de apoios e incentives municipais a aplicer, bem como & descrigiico dos métodos de gestfic e
organizac8o e os mecanismos de acompanhamento e avaliag&o a implementar.

4.1. Modelo de execugio

Neste subcapituio é apresentado ¢ modelo de execuchio associado ao presente PERU, o qual integra um

cronograma de execug&o, um programa de investimento e de financiamento @ um quadro de apoios e incentivos
municipais & reabilitagio urbana.

4.1.1. Cronograma de execugéo

A ORU relativa & ARU CCSJM vigorara pelo prazo de 15 anos a contar da data da aprovacgéo.

Na Figura 35, é apresentado um cronograma de exscugio das agdes estruturantes previstas na ORU, gue
constam <o Capitulo 3 deste documento.

AE . Requalificaco dos adificios da Praga Luls Ribeiro e russ adjacentes | J = oo [
AE2. Raqualifica;8io do espago pdblico da Praga Luis Ribelro e ruas adjacentes | | =i = 1 (=T = [
|AES. Requeliiicacc dos edificios da Zona Industrial da OLIVA EEEEEEEEEE
AE4. ReauaMicacao da esparo publics de Zona Industial da OLIVA I [T ) D (I
AES. Requalificacsio do Mercado Municipal de S. Jofio da Madelra
AES. AnimagSs @ promocio da ARU

11

=

i

Figura 35. Cronograms de execuglio das actes estruturznies da ORU

4.1.2. Programa de Investimento e de financiamento

O PERU assenta num programa de investimento e de financiamento que especifica ag agdes de iniciativa publica
e privada necessérias ao desenvolvimento da ORU (l.e. agles estruturantes), bem ¢omo uma estimativa dos
custos assocladoes & execugio da mesma, com identificagfo das fontes de financiamento (i.e. pablico ou privado).
Este programea de investimento e de financiamento & sistemeatizado na Tabela &.
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Tabela 6. Programa de Investimento e de financlamento |

l Investimentos (€) e fontes de financiamento
Agoes estruturantes

Pahlico Privado Total

AE1. Requalificacio dos edificios da Praga Luls Ribeiro e ruas | 26 325 000 25 326 000

adjacentes

:::::::allﬂcac&o do espaco plblico da Praga Luls Ribeiro e ruas | 6 640 000 _ ' 6 840 000

AE3. Requalificactio dos edificios da Zona Industrial da OLIVA : — 14000000 | 14000 000
"AE4, Requalificagéio do espago plblico da Zona Industrial da OLIVA | 1500000 | - I 1500000
~AES. Requalificaclio do Mercado Municipal de S. Jo&o da Madelra | 1290 000 . 1165000 | 2455000

AEG. Animag2o e promogio da ARU | 2325000 l 475000 2800000

4.1.3. Quadro de apolos e incentivos municipais

No sentide de promover a reabilitagio e revitalizagZo da ARU CCSJM, fol definldo um quadro de apoios e de
incentivos municipais, de acordo com o Orgamento de Estado e com o Estatuto de Beneficios Fiscais de 2015.
Este quadro é apresentado na Tabela 7.

Tebelz 7. Quadro de apolcs e de Incentlvos municlpzls

Apocics e incenlivos decorrentes da atual guadro legal

+ isengio de Imposto Municipel sobre Imévels (IMI) por trés anos para o8 prédios urbanos objeto de aghes de reabilitacio;

« [senclo de imposto Municipel sobre as Transmissdes Onerosas de Imdveis (IMT) nas aquisigbes de prédios urbancs
destinadas a reabllitacfio urbanistica, desde que, no prazo de trés anos a contar da data de aquisiclo, o adquirente inicie
as respetivas obras;

s Deducéo & colets, aié ao lim!te de 500,00 €, de 30% com o0s encargos suportados palo proprietdrio, relaclonados com a
reabilitacio de imdveis localizados em ARU e recuperados nos termos das respetlvas estratégias de reabilitagéic, ou
imdveis arrendados passivels de atualizagho da renda nos termos do artigo n® 27 do Novo Regime do Arrendamento
Urbano (NRAU);

s Tributag8io & taxa de 5% das mais-valias auferidas, sem prejuize do seu englobamente, quando sejam intelramente
decorrentes da alienaclio de imdveis recuperados, nos termos das respetives estratégies de reebilitagéo;

¢ Tributag@o & taxa de 5% dos rendimentos prediais, sem prejulze do seu englobaments, quando sejam inteiramente
decorrentes de amendamento de iméveis recuperados, nos tarmos das respetivas estratégias de reabilitagéo, e de
imévels arrendados passiveis de etualizaglo faseads das rendas, nos termos do artlgo 27° do NRAU, e que sejam objsto
de agdes de reabilitacio;

e Isencho de IRC para os rendimentos de qualquer natureza obtidos por fundos de investimentos imobllidrios que operem
de acordo com a legislag8o naclonal, desde que constituldos entre 1 de janeiro de 2008 e 31 de dezembro de 2013 e
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pelo menos 75% dos seus ativos sejam bens imdveis sujeitos a agbes de reabilitagfio reslizadas nas dreas de
reablitag&o urbana;

& Aplicacfio da taxa reduzida de IVA de 6% para as empreitadas de reabilitagio urbana realizadas nos imévels e no espago
pulblico.

Apoios e incentivos a conceder no &mbito da ARU
+ |sengio de IMI por 5 anos para os prédios urbanos obleto de agbes de reabilitagio,

e |sengéo de IMT no caso de agregados familiares para aquisic&io de habitacfio prépria e permanents em que pelo menos
um dos slementos do agregado famlliar possua menos de 35 anos,

Agravamentos a aplicar na cobranca de taxas associadas a prédios devolutes e degradados
e Agravamento no triplo das taxas de IMi aplicdveis no caso de prédios devolutos hd mais de 1 ano e de prédios em
ruinas;
e Agravamento em 30% da taxa de IMI aplicivel aos prédios urbanos degradados;

Redugées @ aplicar na cobranga de taxas municipais as operagbes urhanisticas de reabilitagdo urbana

s Reducho de 50% do valor da tabela de taxas de opsragbes de urbanizagho e edificacfio devidas pelas operagbes
urbenisticas classlficadas ou que integram o conceito de reabilitagio de edificios, nos termos definidos no Regime
Juridico da Reabilitagio Urbana a promover nas ARU;

e Redugfic de 50% do valor das taxas devidas pela realizaglio, reforgo e manutencéo de infraestruturas urbanisticas das
operaglies urbanisticas clessificadas ou que integram o conceito da reabllifagiio de ediflcios, nos termos definides no
Regime Jurldico da Reabilitagsio Urbana a promover nas ARU;

¢ Redugho em 25% do valor da tabela de taxas de operagbes de edificaclio e urbenizagho das taxas devidas para as
restantes operaglies urbanisticas que se localizem em ARU;

e Reducho ds 50% do valor da tabsla de taxas de publicidade em cartezes ds papel ou teia a afixar nas vadagbes,
{apumes, muros, paredes e locais semelhantes, confinando com a via publica, onde néo haja Indicativo de ser prolkida
aquela afixagfo e outros meios de publicidade n&c referida no enterior quadro. sfusiva &% entidades parceires da
operagio & reabilitagsio;

e Redugio em 50% do valor da taxa municipal de ocupagtio do dominlo publico por motivo de obras para as operacbes
urbanisticas de reabilitaglio de edificios ou fracles de edificios nas ARU, para perledos de ocupagho infericres a 18
meses;

« Reducsio em 25% do valor da taxa municipel de ocupagéo do dominlo publico por moflvo de obras para as restantes
operagbes urbanisticas nas ARU, para pericdos de ocupagio interiores a 30 meses.

Para efeitos de aplicagio dos apolos Idantificados na Tabela 7, considera-se:

o “Acbes de reabilitac®o” as intervencbes destinadas a conferir adequadas caracteristicas de desempenho &
de segurange funcional, estrutural e construtiva a um ou vérios edificios cu as construgbes funcionalmente
adjacentes incorporadas no seu logradouro, bem como as suzas fragbes, ou a conceder-lhe novas aptidbes
funcionais, com vista a permitir novos usos ou © mesmo uso com padrées de desempenho mais elevados,
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das quais resulte um estado de conservagdes do imével, pelo menos, dois nfveis acima do atribuldo antbﬁ ggg - ﬂ .‘
intervengéo; neg '.\vf{,...:- :
* “ARLF a drea territorialmente delimitada, compreendendo espagos urbanoe caracterizados pela insuficidfigia,
degradacfio ou obsclescéncia dos edificios, das infraestruturas urbanlsticas, dos equipamentos sociais, das
areas livres, podendo abranger, designadamente, 4reas e ceniros hisiéricos, zonas de protecéio de imdveis
classificados ou em vias de classificagtio, nos termos da Lei de Bases do Patriménio Cultural, dreas urbanas
degradadas ou zonas urbanas consolidadas;
s "Estade de conservagéio” ¢ estado do edificio ou da habitaglio determinado nos termos do disposts no NRAU
e no Decreto-Lei n® 156/2008, de 8 de agosto, para efeito de atualizacio faseada das rendas ou, quando ndo
seja o caso, classificado pelos competentes servigos municipais, em vigtoria realizada para o efeito, com
referéncia aos niveis de conservago constantes do quadro do artigo 33° do NRAU,

Importa referir que, atuaimente, a determinagéic de nivel de conservacfic esté regulada no Decreto-Lei n® 268-
B/2012, de 31 de dezembro.

Por Gitimo, é de salientar que o procedimento para reconhecimento da isenc#o passaré pela:

» Certificag8o da execuchio da acéo de reabilitagfo urbana que compete & entidade licenciadora;

» Certificac8io da valorizagio energética, que compete & Agéncia de Enargia do Porto, mediante apresentagio
de Certificade Energético e documentagéo relacionada no &mbitc do Sistema de Certificagio Energética de
Ediffcios (SCE — Decreto-Lei n+ 118/2013);

» Determinagéio do nivel de conservagfio do prédio antes do inicioc e no termo das agbes de reabilitacio que
compete & entidade licenciadora,

4.2, Modelo de gestdo
Neste subcaplitulo é apresentado o0 modelo de gesific associado ao presente PERU, o qual integra & identificagfio

de métodos de gestfio e organizagfio, bem comc de mecanismos de acompanhamento e avaliagBo deste
programe estratégico.

4.2.1. Gestiio e organizaciio

A implementag&io do PERU pressupde a existéncia de concertagéo estratégica e operacional entre os diferentes
intervenientes (publicos, privados e associativos de base territorial e/ou setorial).
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Assim, sob a lideranga da Camara Municipal de S. Jo&o da Madeira, a implementagéo do PERU deveréa potenciar
o envolvimento, a cooperac@o e concertagio dos diferentes stakeholders e respetivas intervengies.

Constituindo o érg&o executivo do Municlpio (com as competéncias materiais e de funcionamento previstas na
Seccéo lll da Lei n° 75/2013 de 12 de Setembro), a CAmara Municipal de S. Jo&o da Madeira serd, na figura do
seu Presidente, a principal responsével pela gestéio e implementagéo do PERU. O Presidente sera, naturalmente,
assessorado pelo corpo técnico da Camara Municipal, destacando-se, neste contexto, os departamentos que
desenvolvem trabalho na érea da regeneragéio urbana.

A Assembleia Municipal terd também um papel importante na implementagio do PERU. De facto, enquanto
6rgéo deliberativo do Municlpio (com as competéncias de apreciacéo, fiscalizagio e funcionamento, previstas na

Lei n® 756/2013 de 12 de Setembro), esta, representada pelo seu Presidente, coadjuvado pelos seus Secretarios,
deverd:

« Aprovar planos e demais insirumentos estratégicos necessérios 4 prossecucio das atribuiges do Municipio,
destacendo-se, desde logo, todos os aspetos relacionados com a delimitagdo de ARU CCSJM e com a
aprovacBo/alieragio da respstiva ORU;

s Acompanhar e fiscalizar a atividade da CaAmara Municipal no &mbito da implementacéo do PERU.

4.2.2. Mecanismos de acompanhamento e avaliagio

A implementagfio do PERU implica o desenvoivimento de um sistema de monitorizagiio adequado & madigio
periddica das realizagles concretizadas e dos progressos atingidos, & analise dos desvios @ & formulaco de

corre¢es de eventuais desvios. Para o efeito, devera ser definido um sistema de acompanhamento de evolugéo
de resultados.

Este sistema devera incluir:

* A elaboragho anual, por parte da C&mara Municipal, de um reistérioc de monitorizegéo da ORU em curso;

+ Apreciagio do relatério referido no ponto anterior pela Assembleia Municipal;

= Elaboragfio, a cada cinco anos, de um relatério de avaliagic da execugfo da ORU, agoempanhado, se
necessério, de uma proposta de alterag&o do respetivo instrumentc de programacao;

o Apreciag8c do relatério referido no ponto anterior pela Assembleia Municipal;

« Divulgaggo, na pégina eletrénica do Municipio, dos relatérios referidos nos pontos anteriores, bem como dos
termos da sua apreciagho pela Assembleia Municipal.

O desenvolvimento e andlise dos relatdrios anteriormante referidos permitirA uma avallagio e um
acompanhamento ativo por parte dos diferentes intervenientes e da populagéio,
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A avaliagfio assentaré na medig8o e andlise dos Indicadores, destacando-se os seguintes (sem prejuizo de outtlfc‘.)s'3
que possam vir a ser conslderados pertinentes): ]

+ Espagos abertos criados ou reabilitades em dreas urbanas (m2);
+ Edificios publicos ou comerciais construfdos ou renovados em éreas urbanas (m2);
« Ndmero de habitagbes reabilitadas em éreas urbanas;

¢ Aumento do grau de satisfagiio dos residentes que habitam em dreas com estratégias integradas de
desenvoilvimento urbano.
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Anexos. Plantas 1:2 000 da ARU CCSJM

Para uma melhor visualizacéio das plantas 1:2 000 do Centro da Cidade de S. Jo#io da Madeira apresentadas ao
longo do presente documento, estas s&o remetidas em anexo pela seguinte ordem:

¢ Limites da ARU CCSJM (Figura 5);

» Estado da ocupagéio dos edificios da ARU CCSJM (Figura 21);

s Estado de conservagéio dos edificios da ARU CCSJM (Flgura 22);

» Carta da qualificagio do solo da ARU CCSJM (Figura 23);

» Hierarquia da rede vidria da ARU CCSJM (Figura 24);

» Estado de conservagdio das infraestruturas vidrias da ARU CCSJM (Figura 25);
e Equipamentos plblicos da ARU CCSJM (Figura 26);

* Patriménio imével da ARU CCSJM (Flgura 34).
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