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PROPOSTA

Considerando os desafios que hoje se colocam no desenho das cidades, na qualifi icacdo do ambiente
urbano e na promogdo e desenvolvimento de politicas territorials ativas que ajudem 3 dinamizacéio
dos territérios;

Considerando que a valorlzagﬁo do ambiente urbano e a qualificagdo da oferta habitaclonal como
forma de atrair e.ajudar 3 fixacio de novos residentes, é um pilar essencial na estratégla de
consoludag&o da posiciio de centralidade da cidade de S3o JoSo.da Madeira na-érea onde se insere;

Considerando que os critérios para o célculo do Coeficlente de Ocupagio do Solo do Plano Diretor
Municipal foram alterados pela revisSo operada em 2012 no decurso da alteracdo legislativa
entretanto ocorrida;

Considerando a possibilidade de desagregacio na determinagdo da drea de construcdo do edificio
em mais 'uma utilizaglio, espagos exteriores cobertos, possibilidade conferida’ pela publicacdo do
Decreto Regulamentar n2. 5/2019, de 27 de setembro;

Considerando que a definigiio de indice de utilizagdo constante do ne. 18, do artigo 5! J contempla
e exceciona no célculo do Indice determinadas utilizagBes;

Encontrando-se reunidas as condi¢Bes legais aplicdveis que permitem despoletar um procedimento
de alteragdio do Plano Diretor Municipal, a efetuar ao abrigo do disposto no artigo 118%, do decreto-
lei n.2 80/2015, de 14 de maio, onde se estabelece que os planos municipais so alterados em fungio -
da evolucdo das condigles amblentais, econémicas, sociais e culturais que lhes estdo subjacentes,
proponho que a cdmara municipal nos termos e para os efeitos do disposto no n.2 1, do artigo 762,
do decreto-lei n.2 80/2015, de 14 de maio, delibere no sentido de se proceder a alteracfio do Plano
Diretor Municipal, alteragdio esta de &mbitq restrito e simplificado, pretendendo-se alterar a redagfio
do ponto 18 do artigo 52 do Regulamento "Deﬂnlt;ﬁes passando a ser adotada a seguinte redacéo:
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Artigo 58
Deflnigtes

Para efeitos da aplicagéo do presente regulamento, consideram-se as s.egui_ntes'deﬁni;ﬁes:
1.

18 — Iu — [ndice de utilizag8io do solo: £ o quociente entre a &rea total de construcdio e a drea de
solo a que o Indice diz respeito (lote ou parcela).
a) Para efeito da determinagio do indice 3 4rea do lote ou parcela é ainda adicionada a 4rea de
arruamento confrontante limitada ao seu eixo até ao maximo de 11 metros, salvaguardando as.
situagBes em que esta drea tenha sido objeto de aquisicdo por parte do Municipio, com valor
baseado na capacidade construtiva da parcela de terreno integrada em dominio publico ou tenha
ficado atribuida, por escritura, ao proprietario cedente.
b) Para efeito de determmacio do indice das construgBes existentes ou edificiveis, . ndo séo
consideradas:
i) As dreas destinadas a aparcamento, independentemente de se encontrarem ou nfo em
cave ou em edificagBes anexas ao edificio principal;
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il) As.dreas destinadas a arrecadagdes de apolo as habitacBes, desde que ndo se encontrem
integradas na drea da prépria habitac8io; _
iil) As reas que se destinem a espagos comuns do condominio em edificios sob regime de
propriedade horizontal ou em dreas comuns a lotes integrados em loteamentos; .
iv) Todas as dreas comuns de circulagio em edificios de habitacdo, comércio ou servigos,
designadamente, entradas, corredores, caixas de elevadores, caixas de monta -cargas, caixas
de escada, escadas rolantes, tapetes rolantes, na parte que exceder a drea correspondente a
30 m2 vezes o numero de pisos por cada entrada, a partir da cota de soleira e eventuais pisos
situados abaixo daquela cota se Igualmente servirem pisos destinados aqueles fins;
v) As dreas de construgdo - relativas a “espacos exteriores cobertos”, onde se"incluem
varandas e terracos cobertos, galerias, alpendres e telheiros. ,
c) As 4reas de construgdo mencionadas no paragrafo v) da alinea anterior poderdo vir a ser
‘objeto de alteragfio de.uso ou mesmo encerramento case o indice de utilizaclio 'de solo do
- edificio com a inclusgio dessas éreas ndo exceda o indice méximo admitido pelo POM para o local
ohde se insere a oonstrucﬁo, operagﬁo a ser objeto de licenciamento nos termos do regime
jurldico da urbanizagdo e edificagio.
d) Qualquer ato ou iniciativa, em obra ou nos edIﬂCIOS existentes, que ndo cumpra as condlgoes
regulamentares apllcévels, designadamente quanto 4 violagdio do Indice de utilizaclio do solo,
serd objeto de agﬁo e interveng3o por parte da cAmara municipal, com a consequente abertura
de procedimento contraordenaclonal embargo e demoligdo, a correr a expensas do infrator.
19. ...

Mais proponho que seja deliberado estabelecer para esta alteracdo o prazo de elaboracdo e um
periodo de participacio, nunca inferior a trinta dias, sendo publicada no ‘Didrio da ‘Republica e
divulgada através da comunicaggo social e no sftio na Internet da cdmara mumcmal '

Simultaneamente devers ser solicitado o respetivo acompanhamento & Comissdo de Coordenac8o e
Desenvolvimento Regional do Norte conforme estabelece o n.2 2, do artigo 862 do citado diploma-
legal.

Tudo nos termos da informagdo técnica em anexo.
S&o Jo#io da Madeira, Z‘de junho de 2020
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Jorge M R Vultos Sequeira




